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NOI DUNG BAN CAO BACH

l. CAC NHAN TO RUI RO
1. Rui ro vé kinh té

- Mtrc d6 tdng trwdng cla nén kinh té [a mét nhan té quan trong quyét dinh téc dé tang trudng cla
nganh kinh doanh dia éc, xay dwng, ... M6t nén kinh té ting tredng manh va én dinh sé kéo theo
nhu cdu dat &, nha &, van phong, cao bc gia tang. Do vay, toéc d6 va viéc duy tri téng trwdng kinh
té cha Viét Nam cé tac ddng manh mé dén viéc kinh doanh dia 6c, dau tw xay dwng cong trinh,
cbng nghiép va dan dung.

% Téng trwéng kinh té
La mét bd phan cha nén kinh té nén hoat dong kinh doanh clia Céng ty ludn gén lién wi tbc do
tang trwdng kinh té. Nam 2012, tang trwdng GDP chi dat 5,03% thap hon muc tiéu ma Chinh phu
dé rala 5,5% va ky vong chung 1a 5,1% - 5,3%. Tang trwdng thap khéng gay ngac nhién trong bdi
cénh tin dung tang trwdng thap, san xuét khé khan va tébng ciu yéu. Tang trwéng GDP nam 2012
thdp cung wW&i mlc tang trwdng chi dat 5,89% cho ndm 2011 chéc chan sé thach thirc khd nang
dat dwgrc muc tiéu clia Chinh pha la tang trwédng trung binh tir 6,5% t&i 7% trong giai doan 2011 —
2015. Vi vay, Chinh phi cé thé tiép tuc néi Idng tién té trong giai doan 2013 — 2015 dé thuc day
tang trwdng kinh té 1&n 7% trong dai han. Sy tang trwdng bén virng va kha 6n dinh cda nén kinh té
sé& tao nén tadng virng chac cho sy phat trién clia cac nganh nghé trong nén kinh t& néi chung va
tac dong tich cwc dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

X Lam phat
Lam phat 1a yéu t6 vi md c6 tac déng dén toan bé nén kinh té, anh hwéd'ng khéng nhd dén nén kinh
t& n6i chung va Céng ty ndi rieng. Trong ndm 2012, Chinh pha da trién khai quyét liét cac bién
phap kiém ché lam phat va 6n dinh vi mé,nh& dé ma lam phat trong ndm 2012 da giam rd rét
xudng con 6,81% so Wi 18,58% trong nam 2011. V&i nhivng du hiéu cai thién vi mé rd rét vao
thoi diém cudi ndm ciling nhw cac dinh huéng tai ciu tric kinh té, cét gidm lai suét, thoai vén ngoai
nganh, tang hiéu qua dau tw cong... d3 mé& ra trién vong sang sta hon cho muc tiéu duy tri ting
trwdng 5,5% va gilv lam phat 7% trong nam 2013.

% Lai suat
Bén canh lam phat, 14i suat 1a mét chi sé tai chinh vd cung quan trong ma Céng ty phai ludn theo
ddi va cap nhat hang ngay nhdm dwa ra cac chién lvgc dau tw hop ly. Khéong phai bat ky mot
doanh nghiép nao ciing déu cé mét lwgng vin da I&n dé tién hanh td chirc san xuét kinh doanh ma
phan I&n déu phai huy dong thém tlr cac ngudn bén ngoai, trong dé mét kénh phd bién la thong
qua vay vén va chiu lai suat st dung déng vén vay. Do do, bién dong cla lai suat sé tac dong
manh dén chi phi hoat déng clia cac doanh nghiép, lam thay déi I&n két qua Ioi nhuan.

2. Rui ro vé luat phap

- V&i tw cach la Cong ty cd phan dai chdng va Cong ty niém yét, hoat dong cla Coéng ty chiu anh
hwéng cla Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoanva cac quy dinh khac lién quan dén nganh nghé
hoat dong kinh doanh cia Cong ty. Cac van ban dwai luat trong Iinh viwe nay hién van dang trong
qua trinh tiép tuc dwoc hoan thién. Do vay, viéc thuc thi va sw 6n dinh cGa hé thédng cac van ban
phap ly nay sé it nhiéu anh hwéng dén hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

- Do Céng ty hoat déng trong nganh BDS nén rii ro vé cac van dé lién quan dé tha tuc dén bu, giai
phéng mét bang la van dé cét yéu anh hwédng dén quy dat cling nhw hoat dong kinh doanh cla
Cong ty. Nhirng van dé& dwoc xem la gay can tré I&n nhét hién nay 1a: thi tuc dau tw, tha tuc giao
d4t con nhiéu réc réi, khéng gén véi quyén cla ngudi st dung va sé hivu, dén bu, gidi phéng mat
bang va cac van dé lién quan dén quy hoach. Hé théng nhirng quy dinh phap ly chwa diéu chinh
kip thi nhirng bién dong cla thi trwérng BDS, ¢ nhidu nha dau tw lgi dung tinh hinh nay dé truc
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loi, hoat dong khong lanh manh, do dé lam anh hwéng dén thj tredng, dnh hwdng dén cac doanh
nghiép dang hoat dong theo quy dinh cta phap luat.
3. Rui ro dac thu nganh

- Trong nhirng ndm qua thj tredng bat dong san (BDS) Viét Nam da trdi qua nhiéu thoi ky khac
nhau va cé nhiéu bién dong. Do anh hwéng suy thoai kinh té toan ciu nén thj trudng BDS tai Viét
Nam, nh4t 1a & nhirng tinh, thanh phé I&n hau nhw déng bang, cac dw an BDBS khong thé thi cong
vi thiéu vdn, cac nha dau tv kinh doanh khéng tiép tuc dau tw, cac doanh nghiép san xuéat hang
héa ngwng hoat déng, nhidu ngwdi dan that nghiép.

- Quy dat tap trung tai nhitng tinh, thanh phd I&n khéng con nhiéu, nhidu don vi s& dung khéng
ddng muc dich lam anh hwéng dén viéc phat trién thi trwdrng BBS. Tuy nhién, bén canh nhirng khé
khan thi trong nhitng nam qua thj treorng BDS ciing ¢6 nhirtng diém thuan loi:

. Nhu cau s dung va s& hiru BDS nha & rat cao, dién hinh nhw tai thanh phé H6 Chi Minh nhu cau
nha & cla dai da sb nguwdi dan rat cao, hién nay thanh phd can phai gidi quyét hang ngan noi &
cho ngwdi dan khéng c6 noi cw tri, mot sd ho dan bi thu héi dat do thwe hién chi trwong mé rong
hé théng giao thdng, cong trinh céng ccf)ng...vén chwa thyc hién duoc.

. Khéng chi riéng tai thanh phé H6 Chi Minh ma céc tinh thanh khac nhw Ha Néi, Pa N&ng, Can
Tho, Binh Dwong, Bdng Nai, Viing Tau nhu cdu nha & cla ngwdi dan cling rat cao, dién tich nha
& cho ngui dan ciing dang thiéu.

. Céc co quan quan ly nha nwéc da dan that chat hé théng quan ly, hé théng phap ly dwoc céi cach
kip thoi; cac nha dau tw nwéc ngoai da vao dau tw & Iinh wrc nay, do d6 sé lam cho thj trudng sé
phat trién hon niva, tinh canh tranh cang gay gat nhwng sé lanh manh hon.

- RUi ro d&c thu ctia nganh kinh doanh BDS va xay dwng |a i ro lién quan dén tién d6 thwc hién cac
dw an. Tién d6 thwc hién dw an phu thudc vao thdi gian tim kiém dw an, thei gian dén bu giai téa
va thoi gian xay dwng cong trinh. Trong hoat dong xa8y dwng co ban, thoi gian thi cong cla cac
cong trinh thwd'ng kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao dwgc thyc hién tirng phén va tai Viét Nam
hién nay viéc giai ngan vén thwdng cham, quéa trinh hoan tat hé so thi céng ciing nhw théng nhét
phé duyét quyét toan gitra chi dau tw va nha thau thwong mét rat nhidu thoi gian. Do vay, da cé
nhirng &nh hwédng nhét dinh dén tinh hinh tai chinh ctia cac céng ty xay dwng, dac biét la tinh hinh
céng no' phai thu, phai trd va dong tién hoat dong. Bén canh d6, gia ca cac yéu té dau vao cla
nganh xay dwng, dac biét 1a thép dang & mirc cao va con cé xu hwdng tédng lam anh huwéng dén
chi phi ctia céng ty dan dén tang gia vén cla cac san phdm kinh doanh cta Cong ty.

4. Rui ro cua dot chao ban, cia dw an st dung tién thu dwerc tir dot chao ban
Viéc chao ban ¢ phan cho c¢b déng hién hiru 1&n nay ctia Cong ty khong kém nghiép vu bao |anh
nén cé thé xay ra rui ro cé phiéu khong dwoc mua hét, anh hudng dén ké hoach huy déng vén cla
coéng ty.

V&i su phat trién &n dinh va bén vitng trong hoat dong san xuét kinh doanh cla Céng ty trong
nhi’ng ndm qua cuing Wi chién lwgc phi hop trong cac ndm tdi, cd phiéu cia Céng ty nhan dwoc
sy quan tam cua nhiéu co doéng hién hiru. Bén canh do, gia phat hanh dwgc tinh toan trén co s&
hai hoa lgi ich cho cd déng. Do d6 rii ro clia dot chao ban dwoc danh gia la khong Ion dbi voi
Cong ty.

Tuy nhién, rti ro lién quan dén dot chao ban ngoai nhirng ly do khach quan khoéng thé kiém soat 1a
khong thé loai trir thi cac yéu td thudc tam ly cGa nha dau tw cling s& anh hwdng dén dot chao ban
chirng khoan cltia Céng ty. Trong truéng ho'p khong chao ban hét, sé lwong c¢b phan con lai sé
dwgc Hoi ddng quan tri cong ty quyét dinh phan phdi sao cho c6 lgi nhat cho ¢b déng nhwng gia
ban khéng th&p hon gia ban cho ¢ déng hién hiru.

5. Ruai ro pha loang
Cong ty thwc hién chao ban thém 20.000.000 cé phan dé tang Vén diéu I& tir 200 ty déng |én 400
ty dong, twong &ng 100%/Vén diéu 1& cho C6 dong hién hiru. Vi vay, wi phwong an phat hanh
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thém cé phiéu ra céng ching nhw trén sé& dan t&i viéc pha lodng cd phiéu va anh huwéng dénty 1é
s& hiru hay quyén bd phiéu cta cac c¢b déng hién hiru gidm xudng néu cb déng hién hiru khong
thwe hién quyén mua.

Bén canh d6, sb c¢6 phiéu lwu hanh trén thi trwérng cia Cong ty sau khi thwe hién chao ban sé tang
tlr 20.000.000 cb phiéu 1én 40.000.000 cb phiéu, tdng thém 20.000.000 cb phiéu so wi sé cd phiéu
lwu hanh hién tai. Vi vay, gia mdi cb phiéu sé bi diéu chinh do chao ban thém cho Cé déng hién
hiru Wi gia phat hanh 10.000 déng/cd phiéu. Céng ty dw kién gia cd phiéu sau khi phat hanh sé
thay déi thi gia c6 phiéu tai thoi diém chét danh sach cd dong dé phat hanh cé phiéu theo phuong
an dé ra va da dugc DPHDCD chép thuéan.

PR i1 +{IxPR)
Pic =

1+1

- Py lagiatham chiéu cia CLG trong ngay
thwc hién quyén mua cb phiéu trong dot phat
hanh mai dé tang vén.

- PRy la gia cb phiéu cta CLG truéc
ngay thwc hién quyén mua.
- llatylé vbn tang. - PR:lagia cb phiéu phat hanh mai.
Vidu:
Chao ban cho Cé déng hién hiru 20.000.000 cb phiéu wi cac thdng tin sau:
- Gia st gia thi trwong cla cb phiéu CLG trwdc ngdy phat hanh 1a 12.000 ddng/cé phiéu.

- Gia phat hanh: 10.000 déng/cd phiéu.

Vé mat ly thuyét, gia cb phiéu nay sé bi diéu chinh:

12.000 + (100%*10.000)
P sau khi pha lodng = 15100% = 11.000 déng/cd phiéu

Nhw vay, gia ¢ phiéu sau khi phat hanh 14 11.000 déng/cd phiéu, gidam1.000 déng/cd phiéu so wi
gia cb phiéu thi treng CLG trwdc ngay phat hanh.

- Gia sb sach bj pha lodng trwéc va sau khi phéat hanh:

2 Trwée phat hanh Sau phat hanh

AN [ (Pdng/cé phan) (Pdng/cé phan)
1 Gia tri s6 sach dén 30/9/2013 11.846 11.170
2 Thu nhap trén méi cé phan (EPS) Liy 1.197 1.137

ké dén Quy 3/2013

6. Rui ro khac
Ngoai céc rdi ro da trinh bay trén, hoat dong cla Cong ty c6 thé chiu anh hwdng cda thién tai
nhwddng dat, dich bénh, 10 lut... ma khi xay ra cé thé gay thiét hai tai sa&n cla Cong ty ciing nhw
anh huwéng dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Day la nhirng rdi ro it gap trong thuc t& nhwng
khi xay ra thworng gay thiét hai rat I6n vé& vat chét va con ngudi cling nhuw tinh hinh hoat dong
chung clia Cong ty.
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NHPNG NGU'O'l CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VO'I NOI DUNG BAN CAO BACH
T6 chirc phéat hanh
Chirc wi: Cha tich HPQT

Chirc wi: Tdng Giam déc

Ong Pao Birc Nghia
Ong Nguyén Thé Thanh
Ong Pinh Van Tam

Ba Pham Thj Huyén
Chang tdi ddm bdo réng céc thong tin va sé liéu trong Ban céo bach nay 1a chinh xéac, trung thuc
va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thwc, chinh xac ctia nhirng théng tin va sb lieu nay.

Chirc wi: Ké toan truwéng

Chirc wi: Trwd ng Ban Kiém soat

Té chirc tw van

Dai dién phap luat: OngTé Hai

Chirc wi: Tdng Giam dbc

Ban cdo bach nay 1a mét phan cia hd so phat hanh cd phiéu do Céng ty CP Chirng khoan
Ban Viét (VCSC) tham gia lap trén co s& Hop dong tw vAn wi Cong ty Co phan Pau tw va Phat
trién Nha dat COTEC. Chung tdi ddm bao rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngén tw
trénBan cao bach nay da dwoc thwc hién mét cach hop ly va cén trong dwa trén co s& cac théng

tin va sé liéu do Cong ty C4 phan PAau tw va Phat trién Nha D4t COTEC cung cép.

CAC KHAI NIEM

UBCKNN : Uy ban chirng khoan nha nwéc

SGDCK : S& giao dich chirng khoan Thanh phd H Chi Minh
UBND : Uy ban nhan dan

PHBCD : Dai hoi ddong cb déng

HDQT : Hoi ddng quan tri

BTGD : Ban Téng Giam déc

BKS : Ban kiém soat

COTECLAND : Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha D4t COTEC
COTECGROUP : Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng
DNGHOSPITAL : Cong ty CP Bénh vién Pa khoa Déng Nai
COTECASIA : Cong ty CP Du lich va Dau tw Xay dwng Chau A
COTECSAIGON : Cong ty CP Dau tw va San xuét Cotec Sai Gon
COTECCIC : Cong ty CP Tw van va Pau tw Cotec

Diéu |é Cong ty
Té chirc phat hanh

Tb chire tw van

: Diéu & Cong ty CP DAu tw va Phat trién Nha D4t COTEC
: Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha b4t COTEC
: Cong ty CP Chirng khoan Ban Viét (VCSC)

CBCNV : Can bd coéng nhan vién
CcP : C6 phan

KDC : Khu dan cw

BDS : Bt dong san

Y% : Thanh vién

www.cotecland.com.vn
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IV. TINHHINH VA DAC BIEM CUA TO CHU’C PHAT HANH

1. Tom tat qua trinh hinh thanh phat trién

1.1  Giéi thiéu vé Céng ty

- Tén doanh nghiép: CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

- Téntiénganh  : COTEC INVESTMENT AND LAND-HOUSE DEVEL OPMENT
JOINT STOCK COMPANY

- Tén viét tét : COTECLAND JSC

- Tru s& chinh : 14 Nguyén Trworng To, Phuéng 12, Quan 4, TP.HS Chi Minh
- Dién thoai : (84) 08. 54011888

- Fax : (84) 08. 54011088

- E-mail : info@cotecland.com.wn

- Website : www.cotecland.com.vn

- Ma sbé thué : 0303666737

- Vén diéu & : 200.000.000.000 dong (Hai tram ty dong)

- Tai khoan : 14010000827777

tai Ngan hang TMCP DA&u tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Sai Gon

- Co s& phap ly hoat dong kinh doanh:
Gidy CNDKDN: 0303666737 do S& K& hoach va Dau tw thanh phd H& Chi Minh cdp ngay
13/8/2012 (dang ky lan dau ngay 28/01/2005)

- Céc linh wre kinh doanh dwoc cip phép bao gém:

. Dau tw kinh doanh nha. Méi gi¢i, tw vAn BDS.

. Khai thac, san xuét, mua ban vat liéu xay dwng.

. Tw vAn dau tw va Thiét ké kién tric cong trinh dan dung va céng nghiép. Quan ly dy &n cac céng
trinh dan dung va coéng nghiép, cac cong trinh ha tang khu dé thi va cong nghiép.

. Xay dwng, lap dat, stra chiva cac cong trinh dan dung, céng nghiép, cong trinh k§ thuat ha tang
khu d6 thi va khu cong nghiép. San xuét, mua ban thiét bi nganh xay dwng, két ciu thép tién ché.

. Mua ban vat tw, may madc, thiét bi, phu tung thay thé, day chuyén céng nghé nganh xay dyng.

. Kinh doanh khéach san, khu nghi dwéng.

. Kinh doanh BBS. Dich vu dinh gia BDS. San giao dich BDS. Dich vu du gia BBS. Dich vu quang
cao BDS. Dich vu quan ly BBS.

. Quang cao. Nghién ctu thi truéng va thdm do dw luan. T chire gidi thiéu va xic tién thuong mai.
Giam sat thi cong xay dwng céng trinh dan dung va céng nghiép.

- Cac san pham, dich vu chinh: DAu tw va kinh doanh BPS; Dich vu quan ly sau dy an; Xay lap; Dau
tw khac

1.2 Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

- Coéng ty COTECLAND dwoc thanh lap tr Nha may Coterraz, Trung tdm Kinh doanh B4t dong san
va hai Xi nghiép Xay lap, la mét trong nhirng don vi triec thudc Cong ty Ky thuat Xay dwng va Vat
liéu Xay dwng (COTEC) tiec COTECGROUP ngay nay, dwoc cb phan hoa theo Quyét dinh sé
2013/Qb-BXD ngay 17/12/2004 cta B6 trwdng B6 Xay diwng.

- DPén thang 02/2005, Cong ty cé phan Pau tw va Phat trién Nha D4t Cotec chinh thirc hoat déng
theo gidp phép BKKD sb 4103003080 d&ng ky lan dau ngay 28/01/2005 dwoc S& KH va BT Thanh
phé H& Chi Minh cép, déng ky thay ddi I&n 02 ngay 18/06/2007, dang ky thay déi lan 03 ngay
04/07/2007, dang ky thay déi 1an 04 ngay 16/05/2008, ding ky thay déi 1an 05 ngay 03/12/2008,
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dang ky thay ddi 1an 06 ngay 18/05/2009, dang ky thay ddi Ian 07 ngay 06/07/2009, dang ky thay
déi 1an thir 08 ngay 30/3/2010, d&ng ky thay ddi 1an 09 ngay 13/8/2012.

- Ngoai ra, Céng ty da dat dworc nhiéu gidi thwéng cé uy tin nhu:

. Bang khen cta B6 Xay dwng nam 2006.

. Cac cup vang cla hdi chg VietBuild nam2006, 2007, 2008 va 2009.

. Huan chwong lao dong hang 1l do Cha tich nwéc trao tdng ndm 2006 cho Ong Pao Birc Nghia —
Chu tich HPQT cua Coéng ty.
2.  Co cau té chirc Cong ty

So d6 1: So db co céu té chirc cia COTECLAND va cac Cong ty thanh vién

COTECGROUP

THCHERG &L, COME TR TG & BLSL DN MATERLLLE 05

=2®* COTECLAND

=9
s NHA DAU TU CHUYEN NGHIEP

[ NHOM CAC CONG TY CON ] [ NHOM CAC CONG TY LIEN KET ]

A® COTECCIC A® ning HA ] [ A COTECSAIGON

* COTEC ASIA

2.1 Céngty me (Xem chi tiét tai muc IV.5 dwéi day)
Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng (COTEC)
Dia chi: 14 Nguyén Trwdng T, Phwdng 12, Quan 4, TP.H6 Chi Minh
bién thoai: 08 540 10 999 Fax: 08 540 10 777

2.2 Céac Cdng ty thanh vién (Xem chi tiét tai muc IV.5 dwéi day)
Coéng ty CP Hang Ha
Dia chi: 238 — 240 Nghi Tam, Phwéng Yén Phu, Quan Tay Hb, TP.Ha Noi
bién thoai: 08. 54011888
Coéng ty CP Tw van va Dau tw Cotec
Dia chi: 14 Nguyé&n Trwdng T6, Phworng 12, Quan 4, TP.HS Chi Minh
Dién thoai: 08. 54011965
Céng ty CP Pau tw va San xuét Cotec Sai Gon
Dia chi: 14 Nguy&n Trwdng To, Phwong 12, Quan 4, TP.HS Chi Minh
bién thoai: 08. 54011897

2.3 Céac Cong ty lién két (Xem chi tiét tai muc IV.5 dwéi day)
Céng ty CP Du lich va Dau tw Xay dwng Chau A (COTECASIA)
Dia chi: L21-H3 Tén That Tung, Phueng 7, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria — Ving Tau
Dién thoai: 064.6255888
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3.  Co cau bd may quan ly ciia Céng ty

So d6 2: Co cdu b6 méy quén Iy cta Céng ty

SO PO CO CAU TO CHUC BO MAY QUAN LY
CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC (COTECLAND)

' ! . v i !

PHO TONG GIAM BOC PHO TONG GIAM BDOC GIAM BOC KY THUAT PHO TONG GIAM BOC PHO TONG GIAM BOC PHO TONG GIAM BOC
4 v 4 v v v 4 v v v v
PHONG BCHCT Bohol BCHCT PHONG S PHONG o PHONG PHONG
BLUE PHONG PHONG GIAO DICH CAc
THIET KE BVDK SAPPHIRE BV PHU SAN KY THUAT TONG HOP TAI CHINH BAT DICH VU DU AN KE HOACH KINH TE
KIEN TRUC DONG NAI BUC GIANG . ot KE TOAN KHACH HANG o XAY LAP PAU TV
RESORT BONG SAN PAU TU

Nguén: Céng ty c6 phén d&u tw va phét trién nha dat Cotec
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Bd may quan ly ctia Cong ty dwoc td chirc theo md hinh clia céng ty ¢ phan wi chi tiét nhw sau:
3.1 Pai hoi déng Cé dong
Dai hoi ddng cd dong (BPHDCD) la co quan quyén lwc cao nhat clia Cong ty, c6 toan quyén quyét
dinh moi hoat déng cta Céng ty. DPHDCPD bau, bai nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém
soat va cac chirc vu khac theo quy dinh cla Diéu lé.
3.2 Ban Kiém soat
Ban Kiém soét 1a t6 chirc gidm sat, kiém tra tinh hop ly, hop phap trong quan ly diéu hanh hoat
dong kinh doanh; trong ghi chép sé sach ké toan va tai chinh ctia Cong ty. Ban Kiém soat gébm 03
thanh vién wi nhiém ky la 05 (n&m) ndm do DHDCD bau ra.

Ba Pham Thj Huyén - Trwdng BKS
Ong Tran Nhat Nguyén - Thanh vién BKS
Ong Trwong Hoai Biru Anh - Thanh vién BKS

3.3 Hoi déng Quan trj
Hoi ddng Quan tri (HDQT) la td chirc quan Iy cao nhét cia Cong ty do DPHDCD bau ra gdm 05
thanh vién woi nhiém ky la 05 (ndm) ndm va cé toan quyén nhan danh Coéng ty d& quyét dinh, thuc
hién cac quyén va nghia vu cla Céng ty ngoai trlr pham vi thAm quyén cutia Dai héi dong cb déng.
C4c thanh vién HDQT nhém hop va bau Chu tich HDQT. Co cAdu HPQT nhiém ky 2010-2015 cla
Coéng ty nhu sau:

Ong Pao Pirc Nghia - Cha tich HDQT
Ong Nguyén Thé Thanh - Phé Chu tich HDQT
Ong Phan Van Ngoan - Thanh vién HDQT
Ong Pé Pang Nguyén - Thanh vién HDQT
Ong Lé Thé Anh - Thanh vién HDQT

3.4 Ban Téng Giam déc
Ban Téng Giam déc cla Cong ty gdm Téng Giam dbc Cong ty, 05 Phé Téng Giam déc va 01 Ké
toan trwdng. Téng Giam déc Cong ty do HDQT béd nhiém, 1a ngwdi chiu trach nhiém chinh va duy
nhat tredc HDQT V@ tat ca céc hoat dong kinh doanh cla Coéng ty. Ban Téng Giam déc bao gbém:

Ong Nguyén Thé Thanh - Téng Giam déc

Ong Pam Quang Truc - Phé Téng Giam déc
Ong Lé Thanh Birc - Phé Téng Giam déc
Ong Phan Van Tin - Phé Téng Giam déc
Ong Pham Hoang Phwong - Phé Téng Giam déc
Ba Nguyén Thi Hong Van - Phé Téng Giam déc
Ong Dinh Vin Tam - Ké toan trudng

3.5 Céac Phong/Ban chuyén mon:

3.5.1 Ban Thw ky

- Cung cép théng tin va tham mwu cho Téng Giam dbéc nham dap ¢ng nhu ciu ra quyét dinh kip
thoi, hop ly cac cong tac cac diéu hanh, quan tri va chuyén mén cta Céng ty.

- Phdi hop va hd tro cong viéc gitra cac Phong/Ban va cac Bo phan chuyén mén ctia Cong ty nham
dam bao Coéng ty hoat ddng ding ké hoach va hiéu qua.

- Lam viéc va lién két Wi cac Phé Tdng Giam déc, Trudng cac Phong/Ban dé ndm bét thuyc trang tat
ca cong trinh dang trién khai thi cdng nham kiém soat va quan ly céc tiéu chi: té chirc, biép phap
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thi cong, tién do, chat lugng thi cdng va thuc hién cac chi dao tr Tdng Giam déc.

- Phdi hop Wi cac Phong/Ban chirc ndng lién quan trién khai thwc hién coéng viéc, tbng hop va béo
céo truc tiép cho Téng Giam dbc.

- Dau méi tiép nhan théng tin, k& hoach, bao c&o, ... vé chuyén mén tir cac cac Phé Téng Giam déc,
Trwdng cac Phong/Ban xt ly va cé y kién trwéc khi trinh/théng qua Téng Giam déc.

- Lén ké& hoach va lap bién ban hop cac héi nghi, cudc hop v& chuyén mén do Ban Téng Giam dbc
td chirc va chuyén dén cac bd phan c6 lién quan.

- Thu thap théng tin khach hang ho&c nhivng thdng tin khac trinh Tdng Giam déc khi khach hang lién
hé wi Téng Giam déc. Thay mat Téng Giam dbc dé tir chéi cac cude hen hay doi ngay lam viec
theo yéu cau.

- Sap xép lich lam viéc cta Téng Giam dbc theo y kién chi dao. Théng bao lai cac Phong/Ban, khach
hang V& lich Iam viéc va ndi dung lam viéc ctia Téng Giam déc.

- Tiép nhan cong van, ho so, tai liéu, chirng tir va bao céo tir cac Phong/Ban, Ban chi huy céng
trwdng trong Cong ty trinh Téng Giam déc phé duyét.

- Lam tha tuc dat vé may bay, dat chd &, chon noi tiép khach,... cho Téng Giam déc.

- Thwdng xuyén thong bao Téng Giam dbc vé& cac cudc hen va nhdc nhé hay chuan bi hd so tai
lidu, cac vat dung can thiét cho Téng Giam dbc khi hodi hop hay céng tac.

- Quan ly, lwu triv cac tai liéu, gidy t& clia Téng Giam dbc; quan ly may fax clia Cong ty, bdo céo va
théng qua Téng Giam déc.

- Kiém tra cac vat dung, cdng cu lam viéc can thiét ctia Téng Giam déc dé thay thé kip thdi khi hét
hay bi hw hdng.

- Cac nhiém vu khac theo sw phan céng, diéu dong ciia Téng Giam déc.

3.5.2 Phong Téng hop

< Chirc nang va nhiém vu cta Bé6 phan Nhan sw

* Céng tac tuyén dung, dao tao va phét trién nguén nhén luc:

- Hoach dinh chinh sach, ké hoach phat trién ngudn nhan lyc theo chién lwoc phat trién ctia Cong
ty; Tuyén dung nhan sy dam bao sb lwong, chét lwong va thdi gian theo nhu cdu ctia Coéng ty.

- Xay dwng dinh mirc, dinh bién lao dong, mod ta céng viéc clia tirng chirc danh trong Cong ty, xay
dwng va trinh phé duyét cac tiéu chudn danh gia nhan sw.

- Xay dwng va trién khai ké hoach dao tao, bdi dwdng, nang cao trinh dd chuyén mdn, ky thuét,
nghiép vu cho ddi ngl can bd quan ly va ngwdi lao dong phuc vu cho muc dich phat trién cua
Céng ty.

- Xay dwng cac ké hoach va dinh ky té chirc viéc danh gia nhan vién toan Cong ty trén co s& trinh
dd chuyén mén, nang lwc va hiéu qua coéng viéc déi voi tirng chirc danh, tirng nhan vién theo tiéu
chuén dwoc quy dinh.

- Xay dwng va trinh Téng Giam dbc ké hoach phat trién doi ngli can bd ké thira nham phuc vu cho
yéu cau san xuét kinh doanh trong tirng thoi ky.

* Thiét 14p hé théng, dénh gia va tinh luong:

- Gilp viéc cho Téng Giam déc cong ty xay dwng md hinh, co cu té chirc cho phi hop v&i chién
lwoc phat trién cla cong ty trong tirng giai doan.

- Phdi hop Wi cac don vi xay dwng quy ché té chirc va hoat déng theo mé hinh td chirc chung dé
trinh Ban Téng Giam dbc cong ty xem xét, phé duyét.

- Thwe hién cac tha tuc vé ban giao lao déng, cac cong tac bd nhiém, mién nhiém, diéu dong, luan
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chuyén, khen thwéng, ky luat, chdm dit hop dong lao dong.

Gilp viéc cho Ban Téng Giam déc trong viéc bb nhiém céc chirc danh quén ly trong cong ty.

Xay dwng, trién khai thwc hién va giam sat thwe hién ndi quy lao ddng clia cong ty.

Xay dwng cac quy dinh, quy ché, quy trinh, ... nhdm dam bdo B6 may cong ty gon nhe, chét ché
va hiéu qua.

Xay dwng hé théng quan ly ly lich ca nhan, hé so nhan sw tai cong ty. Quan ly va cap nhat théng
tin kip thoi.

Giam sét thuc hién dung cac quy dinh, quy ché, quy trinh, chinh sach cta céng ty va dé xuét xa ly
ky luat déi woi tryng hop vi pham ndi quy lao déng clia can bd nhan vién.

Tham gia hwé'ng dan, phd bién cac quy dinh, quy ché, chinh sach céng ty cho can bd, nhan vién
va giai quyét thc mac, khiéu nai clia nguwdi lao dong.

Tap hop bao céo cong Viéc tirvng tudn cla tat cd nhan sw tlr cac Trwd ng Phong/Ban dé danh gia.
Thong bao két qua nhan sy trong tudn dén cac Trwdng Phong/Ban qua email.

Tbng hop bao céo két qua danh gia trong thang dé thwc hién céng tac tinh lwong.

Giam sat viéc tuan tha gio gidc 1am viéc ctiia CBCNV.

Dua trén dinh bién nhan sw xay dwng ké hoach quy lwong theo thang, quy va nam. Trong quy |
hang nam, dbi chiéu sé liéu v&i Phong Tai chinh Ké& toan lap bang quyét toan quy lwong cia nam
trwdc do.

Cham c6ng, lap bang tinh lwong va cac phu cép, phiéu chi tiét lwvong hang thang cho toan bé can
b6 nhan vién trong Cong ty.

Tinh thwdng.

Thwe hién céac bao cao v& BHXH, BHY T, BHTN: bao cdo téng gidm lao déng, gia han thé BHYT,
chét s6 BHXH, cac ché d6 6m dau, thai san, ....

Nhan quyét toan BHXH, BHYT, BHTN hang quy t Co quan BHXH va tién hanh kiém tra déi chiéu
sO liéu.

Dang ky ma s6 thué, dang ky giam tr» gia canh cho can bd nhan vién.

Cung cép chirng t&r khau trr thué thu nhap ca nhan cho can bd nhan vién (néu cé yéu cau). Hang
quy lap t& khai s6 lwgng chirng tir khau trir thué da st dung.

Kiém tra va xac nhan s tién thué thu nhap ca nhan déi wi lvong hiéu qua kinh doanh va thu
nhap vang lai.

Hang thang téng hop thué thu nhap ca nhan phat sinh trong thang; lap t& khai thué Thu nhap ca
nhan.

Cubi quy | hang nam thwc hién quyét toan thué thu nhap ca nhan nam.

Theo dbi ngay phép thwdng nién cia can bd nhan vién.

Soan thdo céc quyét dinh diéu chuyén cong tac, nghi viéc, bién ban ban giao lao dong.

Lap cac bao cao lao dong lIén phong quan ly lao dong.

Té chirc xét nang bac lwong theo ché d6 quy dinh.

DPbi wi cac can bd nhan vién hét han hop ddng lao ddng, tién hanh danh gia lai va tai ky hop déng
lao déng.

Xay dwng va thuc hién cac ké hoach, quy dinh vé ché do, chinh sach cho ngwdi lao déng: Bao
hiém src khde, kham strc khoé dinh ky cho ngwéi lao ddng, cong tac an toan vé sinh lao déng
theo quy dinh hién hanh ctia Nha nwéc va cong ty.

Thuwdng xuyén cap nhat cac van ban méi cia cac Co quan quan ly Nha nuwéc.
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- Lwu trr hd so ca nhan cla toan bd can bd nhan vién.

o Chirc nang va nhiém vu ctia B6 phan Phdp ché:

*  Phap Iy ngi bo:

- Tw van cho Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc va cac Phong/Ban thuc hién cac cong viéc cua
Cong ty theo dung quy dinh clia phap luat.

- Soan thao céc loai hd so phap Iy phuc cho hoat ddng ctia doanh nghiép: Bién ban hop, Nghi quyét,
quyét dinh, Qui trinh, Qui ché, Hop dong, Coéng van, Théng bao, Bao cao, ... theo dbéi, de xuat cac
van d& can xr ly vé cac van ban trén.

- Thuwe hién ché dd bao céo dinh ky theo quy dinh clia Coéng ty hodc d6t xuét theo Iénh cta Hoi ddng
quan tri, Ban Téng Giam déc va Trwdng Phong.

- Nghién ctru, tim hidu, cap nhat thwéng xuyén cac thong tin maéi nhat v& phap luat cho cap quan ly.

- Chiu trach nhiém thwc hién cac tha tuc lién quan dén cac hé so, tha tuc nhw thanh lap, thay déi,
dang ky nhan hiéu ...

- Kiém soat tinh phap ly ddi woi cac van ban, hop ddng do Cong ty ban hanh, ky két.

- Chuén bi cac hd so phap ly ctia cong ty bao gdm hop ddng, théa thuan, théng bao va cac cong
van.

- Kiém tra, chinh stra, bd sung hoan chinh hd so phap ly, cac vdn ban ban hanh, tai liéu giao dich
nham dam bao thyc hién theo dung quy dinh cla luat doanh nghiép, luat lao dong, cung cac quy
dinh khac cta Nha nuéc.

- Tham gia t6 tung theo sy phan céng cla lanh dao céng ty nhdm dam bao quyén loi tét nhat cho
cong ty.

- Quan ly cac van ban, hd so phap ly ctia Coéng ty theo quy dinh.

- Lién hé, giao dich wi cac co quan bén ngoai dé giai quyét cong viéc cap trén phan cong.

- Cac cong viéc khac theo sw chi dao clia quan ly truc tiép.

* Phap ly d&u tu:

- Tw van cho Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam déc va cac Phong/Ban thuc hién cac dw an dau tw
theo dung quy dinh cla phap luat.

- Tham gia tw Van, soan thao hd so, hop ddng kinh doanh kinh va giai quyét cong viéc déi wi cac
dy an dau tw ttr giai doan xuc tien dau tw cho dén khi dy an dwa vao van hanh.

- Chiu trach nhiém t khi soan thao, trinh ky, ddng dau, ban giao va lwu tri cac van ban, hdé so
duoc soan thao dbi wi cac du an. Bong thdi tap hop va lwu triv tAt cd cac van ban do co quan
nha nwdc c6 tham quyén ban hanh, cling nhw cac hgp dong giao dich wi cac doi tac trong viéc
thwe hién dy an.

- Thuwc hién ché dd bao céo dinh ky theo quy dinh clia Coéng ty hodc d6t xuét theo Iénh cta Hoi ddng
quan tri, Ban Téng Giam déc va Trwdng Phong.

* Phap ly tranh tung:

- Tw van cho Hoéi ddng quan tri, Ban Tdéng Giam déc lién quan dén hoat dong khiéu nai, khiéu kién
tai cac co quan quan ly nha nwéc, cac co quan tai phan.

- Tap hop day di cac tai lieu, chirng clr, soan thao cac loai hd so phap Iy phuc vu cho hoat dong
khiéu nai, khieu kién tai cac co quan quan ly nha nwéc, cac co quan tai phan dwoc phan cong.

- Dai dién cho Cbéng ty giai quyét cac van dé lien quan dén hoat dong khiéu nai, khiéu kién tai cac co
quan quan ly nha nwéc, cac co quan tai phan dwoc phan cong.
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K Chtrc nang va nhiém vu cua Bé phan Hanh chinh

* Cong tac Hanh chinh téng hop:

- Thwe hién cong tac van thw lwu triv: Tiép nhan va chuyén giao céng van, tai liéu, héa don, chirng
tlr, ... t noi khac chuyén dén va tlr Cong ty glvi di, theo ddi viéc thuwc hién, lwu trir cong van day
da va thi tw thuan tién cho viéc khai thac khi c6 yéu cau.

- Quan ly va td chirc thwe hién cac cong viéc nhdm dam bado co s& vat chat va phwong tién lam viéc
tt nhat.

- Dat, tiép nhan va phan phéi bao chi dén cac phong ban chuyén mén; mua vé cac phwong tién giao
thdng, dat phong khach san phuc vu cho can bd, nhan vién Coéng ty di cong tac trong va ngoai
nwéc.

- Xét va clp céc loai gidy t& trong pham vi dwoc qui dinh: Gidy gi¢i thiéu, gidy chirng nhan sao y;
Gidy ching nhan, gidy xac nhan...

- Quan ly hd so phap ly Céng ty nhu: Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, gidy chirng nhan dau
tw, dang ky con d4u, gidy dang ky ma sé thué, diéu lé Cong ty,...

- Lap ké hoach tai chinh, dw toan kinh phi quan ly hanh chinh hang thang, quy, nam.

- Dw thdo va trinh Téng Giam dbc cac bao cao, cong van, chi thi, ... lién quan dén mang phu trach,
dén dbc va theo ddi qua trinh thwe hién ctia cac van ban trén.

- Té chire, phdi hop té chirc, tham gia cac budi hoi thdo, hdi nghi, cudc thi, ... do Cong ty hodc cac
don Vi bén ngoai td chirc; tbng hop, chuan bi day da tai liéu, t6 chirc sao chép, danh may, in an
céc tai lieu phuc w cho cong tac, hoi nghi téng két, so két, cac cudc hop giao ban dinh ky ...

- Quan ly cong tac 18 tan, dén tiép khach dén lién hé cong tac, chuan bi cac diéu kién can thiét dé
tiép, don, bd tri noi &, ... va tién dwa khach cta Ban Téng Giam dbc va cac don vi ca nhan dén
Cong ty lién hé Cong tac.

- Dam bao co s& vat chat: phong hop, may mac thiét bi, phwong tién, ... phuc vu cho cac cudc hop,
hoi nghi ctia Coéng ty.

- Lap ké hoach t6 chirc cac chuyén du lich, nghi mat, ...hang ndm cho nhan vién.

- Phéi hop woi Ban chdp hanh Cong doan td chirc cac hoat ddng phong trao thi dua trong Céng ty,
dadm bao céac diéu kién can thiét phuc vu sinh hoat, wi choi gidi tri, van nghé, thé duc thé thao
trong Céng ty.

- Tiép nhan, giai quyét cac khiéu nai, khiéu kién cla can bo, nhan vién trong Cong ty.

- Thwc hién cac nhiém w khac do Téng Giam dbc giao.

* Céng tac Hanh chinh Quén trj - Thiét bi:

- Xay dwng cac quy dinh v& han mirc trong viéc phan phéi, s& dung va bao quan céac trang thiét bj
vat tw va tai san theo qui dinh.

- Lap k& hoach chi phi quan Iy doanh nghiép lién quan dén cong tac stra chiva cai tao, nang cap,
bao tri mua s&m may mdc thiét bi, ...hang nam.

- Mua s&m trang thiét bi, stra chira co' s& vat chat, ky thuat phwong tién lam viéc, dam bao dung
nguyén téc va ddm bao cac yéu cau v& hau can cho nhan vién clia Cong ty.

- Quan ly tai san, may mac thiét bi Céng ty theo qui dinh. Thiét 1ap, sra chiva, hé théng dién thoai,
may in, may tinh, va chuan bi hé thdng ky thuat, ... phuc w lam viéc va cac cudc hop, hdi nghi
chung trong Céng ty.

- Trang bi, quan ly dinh mirc va van hanh hé thdng dién, cip va thoat nwéc, dién thoai, fax, hé thdng

internet, thiét bi vdn phong khac, ...

- Quan ly va duy tri hé théng mang noi bo trong toan Cong ty, phuc vu cac bd phan trao déi va x ly

www.cotecland.com.vn TRANG 14



A°* COTECLAND BANCAO BACH VIET CAPITAL R
=== uhofuTicHuvENNaHEP CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC SECURITIES [&‘

céng viéc qua hé thbng mang ndi bo.

- Quan ly va cap nhat dia chi email cda can bd nhan vién.

- Quan ly, cip phat ddng phuc, thé nhan vién, gidy tieu d&, phong biin s&n cla Céng ty va kiém tra
viéc thyc hién...

- Phéi hop v&i phong Tai chinh - Ké toan danh gia chét lwong, tri gia va kiém ké céc loai tai san,
khau hao va té chirc thanh ly tai san.

- Lap tha tuc thanh toan cac chi phi hanh chinh nhu: dién, nwéc, xang xe, ddng phuc...

- Quan ly hé théng cay xanh trong van phong toan céng ty, dm bdo my quan chung.

- Quan ly, diéu phdi s dung xe 6 té clia Cong ty;

- Xay dwng nhirng quy dinh vé coéng tac bdo vé, cap nhat thwdng xuyén cac chwong trinh dao tao
vé cong tac bdo vé, an toan lao ddng, an ninh trat tw va an toan chay nd dé dao tao cho can bod
nhan vién trong Coéng ty.

- Theo déi va quan ly nhan vién td bdo vé, chi dao thuc hién tét cong tac bao vé an toan tai san va
an ninh trat tw, phong chéng chay nd trong Cong ty.

K Chirc nang va nhiém vu caa Bé6 phan Céng nghé théng tin:

* Hé théng cac phdn mém céng ty:

- Cai dat va bao tri hé thbng phan mém Fast Accounting CotecGroup, CotecLand, Kim Huynh.

- Cai dat va bao tri hé théng phan mém ké toan Ktsys (chi con xem lai sé liéu va ciing khéng con
dwoc ho trg ttr nha cung cap).

- Cai dat va bao tri phdn mém Unesco clia CotecAnpha (chi con xem lai sé liéu va ciing khéng con
dwoc ho trg tir nha cung cap).

- Hb tro cac phan mém méi khéc.

- Hé thdng phan mém bao cdo thué va cac phan mém ké khai thué bang dién t&r cla tat ca cac cong
ty thanh vién.

- Cai dat theo ddi va lay sé liéu phan mém tinh céng cho cac cong ty va cong trvdng Viing Tau.

* Hé théng cac website va Email:

- Duy tri va dam bao sw hoat dong clia cac website cong ty nhu:

www.cotecland.com.wn

www.bluesapphire.vn

- Cap nhat thong tin cac website trén (Chi hd tro v@ mat k§ thuat khéng chiu trach nhiém vé mét noi
dung clia website).

- Theo dbi va cai d&t email cho nhan vién (Cotecgroup, Cotecland va céng ty Bénh vién Bong Nai).

- C4c tha tuc vé di tri va hoat dong clia website cii va mai.

* Hé théng Mang:

- Thiét 1ap va duy tri hoat ddng cla hé théng server, host, may chd hé théng cong nghé thong tin dé
dam bao hoat dong lién tuc va hiéu qua cla hé théng,

- Quan tri va té chirc khai thac cé hiéu qua hé théng may chd, hé théng mang Internet ctia Cong ty.

- Trién khai va khéc phuc céc sy cb hé théng dwdng truyén mang.

- Lap ké hoach va phéi hop Wi nha cung cp dé bao duéng dworng truyén.

- Quan ly, theo dai cAu hinh, nang cép céc thiét bi truyén théng.

- B&o mat d& dam bao an toan va an ninh hé théng.

- Téng hop bao céo tinh trang hé théng.

www.cotecland.com.vn TRANG 15


http://www.cotecland.com.vn/
http://www.bluesapphire.vn/

A°* COTECLAND BANCAO BACH VIET CAPITAL R
=== uhofuTicHuvENNaHEP CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC SECURITIES [&‘

- Trién khai, phat trién cac dich wu mang.

- Soan thdo céc qui ché quan ly truyén théng.

- Hb tro ngwdi st dung khi gap cac sy cd mang.

- Lap ké hoach phat trién va téi wu hoa hé théng mang.

- Cung cép thiét bi tin hoc (may Vi tinh, ...) ca&n ct trén nhu cau thwc té cta cac bd phan trén toan hé
thong.

- Hb tro' bao tri, bdo dwédng dinh ky toan bé céac thiét bj tin hoc.

- Phat hién va dé xuét cac phwong an khac phuc sw cb cac thiét bi ctia nguei dung cudi.

- Tham gia I&p dat, trién khai cac thiét bi cia nguwdi dung cudi khi cé yéu cau.

- Hb tro ngwdi st dung cudi vé viéc khai thac, st dung thiét bi cudi.

- Thiét ké va duy tri hé théng twéng Ilva (Firewall) va mang riéng &o (VPN).

- Lap ké hoach trién khai phong chéng va ngan chan Virus trén hé thdng.

- Hb tro ngwdi st dung khac phuc sy cd V@ an toan va an ninh trén hé thdng.

- Téng hop bao cao tinh trang hé théng, cac sw cd va bidu hién dé& cé bién phap khic phuc tirc thoi.

- Lwu gil® cac hd so v& hé théng tin.

* Céng tac luu triv hé so dién tu:

- Phdi hop wi cac Phong/Ban Scan céac ho so lién quan dén céc hoat dong cla toan CotecGroup.

- Tao mét trung tdm lwu trlr vé céc théng tin cta céng ty nhw (hinh anh, video,....).

3.5.3 Phong Tai chinh — Ké todn

o Chirc nang va nhiém vu ctia B phan Ké toan:

- Quan hé, lam viéc wi co quan thué chi quan.

- Lam viéc wi don vi kiém toan doc 1ap dé phat hanh bao céao sét xét theo qui dinh.

- Dw thdo k& hoach SXKD quy, ndm.

- Xét duyét cac bao céo tai chinh, bdo cao thué (GTGT, TNCN, TNDN), bao cao théng ké, bao cao
quan tri.

- Xét duyét cac hd thanh toan, tam (ng, hoan rng, ... tredc khi trinh TGD Phé duyét.

- Lap BCTC riéng |& va hop nhét dinh ky theo qui dinh.

- Lap b&o cao thué TNDN, thué GTGT, tinh hinh st dung héa don dinh ky theo qui dinh.

- Bé&o cdo s6 liéu cuc théng ké quan 4, Tp.HCM.

- Lap bao céo quan tri hang thang.

- Phéan tich doanh thu, chi phi phat sinh cia Céng ty theo trng ky.

- Kiém tra sé liéu clia cac ké toan phan hanh, tdng hop cac bat todn phan bé,..phuc vu cho céng cac
lap BCTC.

- Quan ly theo déi hop déng dau vao, dau ra, cac hd so lién quan.

- Theo dbi tinh hinh nghta w ngan sach nha nuwéc.

- Theo dai tinh hinh doanh thu, gia vén céng trinh xay dwng.

- Lap hda don ban hang.

- Lap Bién ban déi chiéu cong no: phai thu, phai trd, tam (rng dinh ky 6 thang, ndm (phuc vu cho
cong tac kiém toan BCTC).

- Nhan, kiém tra hd so thanh toan, tam &ng, quyét toan, ...

- Nhap liéu cac hda don dau vao.
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- Nhap liéu chirng tr thanh toan qua ngan hang.

- Lién hé giao dich, dbi chiéu sé dw tién gii, tién vay theo dinh ky.

- Theo d&i tdn quy tai cac ngan hang.

- Lap phiéu thu chi tién mat va nhap liéu héa don, ... v@o phan mém.

- Lap Bao céo quy tién mat, tién guvi.

- Kiém tra chirng ttr, thwe hién thu chi va |ap s6 theo dai quy tién mat.

- Theo d&i va lap ké hoach thu chi tién mé&t cho hoat déng clia van phong céng truéng.

- Tap hop chirng tir chi phi hop 18, 1ap va quan ly hd so thanh toan, hoan &ng cac chi phi BCH tai
cbng trwong.

- Cap nhat vat tw — thiét bj va bao cdo hang ngay cho cac phong ban, bd phan cé lién quan. Quan ly
ho so vat tw, thiét bj tai cong trwdng.

- Lam hd so thanh toan cho cac ddi thi cong: cdp pha, sat, bé tong, cau thap, van thang, thau phu,...

- Phu trach céng viéc hanh chinh van phong: Giao nhan, lwu hd so, hanh chinh, van thw, thiét bi van
phong..... in, photo ban vé ky thuat, giao, nhan, Iwu ban vé thi cong.

- Lwu tri ho so.

- Cac cong tac khac theo sy phan cong HBPQT va Ban TGP Coéng ty.

X Chirc nang va nhiém vu ctaa Bé phéan Tai chinh:

- Quan ly ngudn vén, tai san cta Coéng ty.

- Thwc hién cac nhiém w khac do Téng Giam dbc giao.

- Lap ké hoach thu, chi tai chinh hang thang, quy, ndm cla Céng ty tham mwu cho Téng giam dbc
trinh HDQT phé duyét dé lam co s& thwc hién.

- Chu tri thwe hién nhiém vu thu va chi, kiém tra viéc chi tiéu cac khoan tién vén, s& dung vat tw,
theo d&i dbi chiéu cong no.

- Xay dwng ké& hoach quan ly, khai thac va phat trién vdn ctia Céng ty, chd tri tham mwu trong viéc
tao ngudn vén, quan ly, phan bé, didu chuyén vén va hoan tra von vay, lai vay trong toan Cong ty;

- Thwe hién quyét toan quy, 6 thang, nam dung tién dé va tham gia cing Wi phong nghiép vu cua
cong ty dé hoach toan 16, 13i cho tirng dorn i trwe thude, gitip cho ban giam déc Cong ty ndm chéc
nguon von, Igi nhuan.

- Trwe tiép thwe hién cac ché do, chinh sach tai chinh, céng tac quan ly thu chi tai chinh cta co
quan Van phong Cbéng ty, thwc hién thanh toan tién lwong va cac ché dé khac cho Can bd céng
nhan vién (CBCNV) khéi Van phong theo phé duyét ctia Giam déc;

- Phan tich tinh hinh tai chinh, can déi ngudn vén, cong no, ... trong Coéng ty va bdo céo dinh ky
hodc dét xuét theo yéu ciu cta Tong Giam déc;

- Chu tri xay dwng, soan thdo cac van ban cé lién quan dén cong tac tai chinh, cac quy dinh vé quan
ly chi tiéu tai chinh trinh Tong Giam doc ban hanh hoac dé xuat wi lanh dao Céng ty trinh cap cé
thdm quyén phé duyét;

- Lap hd so vay vbn trung han, ngén han ngan hang, 1ap ké hoach va quy dinh huy déng vén tir cac
nguon khac phuc vy cho hoat déng cong ich va SX-TM-DV. Cha tri trong cong tac giao dich wi
cac to chirc tai chinh cé lién quan.

- Chu tri hwéng dan cong tac hach toan nghiép vu ké toan tai chinh trong toan Céng ty theo quy
dinh cla phap luat hién hanh, kiém tra viéc thuc hién ché do hach toan ké toan, quan ly tai chinh
va cac ché do chinh sach khac lién quan dén cong tac tai chinh, ké toan clia cac don vi triee thude.
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Té chirc bdi dwdng nghiép vu cho hé cong tac ké toan va hwéng dan cac don vi thywe hién nghiém
chinh cac quy dinh ctia cép trén V& cong tac tai chinh ké toan.

- Tham gia soan thdo, thAm dinh hd so, theo dai, kiém tra tién do giai ngan, thanh quyét toan dbi i
cac hgp dong kinh té trong Cong ty cling nhw ngudn von dau tw cho cac dy an, cac cong trinh do
Cong ty 1am cha dau tw va thuc hién.

- Chu tri phdi hop cac phong ban thyc hién céng tac nghiém thu thanh quyét toan theo dung quy
dinh.

- La dadu méi phéi hop wi cac phong, ban tham mwu, don vi thanh vién trong viéc mua sé&m, thanh
ly, nhuwong ban tai san cia Cong ty.

- Thwc hién cac nhiém w khéac khi lanh dao yéu cau.

- Xay dwng trinh Téng giam déc ké hoach va chwong trinh [am viéc cla don vi minh, dam bao ding
quy dinh, chat lwgng va hiéu qua cla céng tac tham muu;

- Bao dam tuan tha theo quy dinh ciia Cong ty va phap luat ctia Nha nwéc trong qua trinh thye hién
cong Viéc;

- Thwdng xuyén bao céo Tdng giam dbc viéc thwc hién cac nhiém vu dwoc giao;

- B&o quan, lwu trir, quan ly hd so tai liéu, ... thudc céng viéc clia phong theo dung quy dinh, quan ly
céac trang thiét bi, tai san ctda don vi dwoc Cong ty giao;

- Chiju trach nhiém trwé'c Téng giam déc va trwéc phap luat v viéc thue hién cac nhiém wi néu trén;

- Puwoc quyén yéu cau cac don vi trong Cong ty phdi hop va quan hé Wi cac co quan cé lién quan
dé thyc hién cac chire nang, nhiém vy, quyén han theo quy dinh.

- Puwoc quyén tham gia gop y kién va dé xuét giai phap thwec hién céc linh wc hoat dong ciia Cong
ty;

- Ky céac van ban hanh chinh va nghiép vu theo quy dinh clia phap luat va ctia Cong ty dé thwc hién
céac cong viec dwoc phan cong va theo sw Gy quyén cla Tong giam dbc;

- Puwoc tham gia viéc bé tri, dé bat, khen thwdng, ky luat can bd nhan vién thudc phong va dé xuét
wi Giam doc cham dit hgp dong trwdc thoi han doi véi nhirng nhan vién tryc thudc phong khéng
hoan thanh nhiém vu dwoc giao;

- Puwoc phép clr can bd clia phong tham gia cac té chirc do Giam déc ky quyét dinh thanh lap.

- Puoc quyén tir chdi thwe hién nhirtng nhiém vu do l&nh dao giao nhwng khéng phu hop véi quy
dinh cla phap luat va quy trinh thyc hién cong viéc do;

3.5.4 Phong Kinh té Pau tw

o Cong tac phap ly dw an:

- Thwe hién céc thi tuc dau tw dy an tr giai doan chuén bi dau tw, thwc hién dau tw dén két thic
dau tw dw an.

- B4o cdo dinh ky (tuin/thang/quy/nam) va dét xuét tinh hinh thyc hién cac tha tuc phap ly dw an.

- Lap hd so m&i thau, chon thau va danh gia tinh hinh thwe hién hop déng ctia cac nha thau.

- Lap va theo déi quan ly hop ddng cac dy an dau tw.

- Soan thdo va theo d&i cong van di va cong van dén clia cac dw an.

- Tham gia soan thao hop déng hop tac dau tw, hop tac kinh doanh.

- Tham gia soan thdo hop déng kinh doanh bat dong san.

%  Cong tac kinh té - ké hoach:

- Lap, thdm tra dy an dau tw.

- B&o cdo va danh gia dinh ky dw an dau tw.
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- Lap ké hoach tai chinh va phwong an kinh doanh lién quan dén dy an dau tw.

- Lap va danh gia ké hoach san xuét kinh doanh cla céng ty.

- Dinh gia cac duw an theo hinh thirc hop tac dau tw.

%  Cong tac dw toan, thanh quyét toan:

- Lap ké hoach d4u tw va k& hoach st dung vdén cac dv an.

- Lap va thdm tra dy toan.

- Theo doi thu chi chia cac dw an.

- Kiém soat chi phi dw an.

- Quyét toan vén dau tv cac dy an.

- Tham gia lap va thdm tra dy an dau tu.

- Tham gia dam phan chon nha thau.

%  Cong tac tdng hop:

- Lwu trir, trich luc hd so cac dw an dau tw.

- Bao cao dinh ky tinh hinh thyc hién dy an.

3.5.5 Phong Ké hoach Xay lap

- Soan thdo va quén ly cac hop dong kinh té dau ra, dau vao cla cac cong trinh xay dung.

- Thwc hién va quan ly cac hd so thanh quyét toan céc cong trinh xay dung.

- Tinh toan gia vén, quan ly kiém soat vé khéi lwgng, don gia, dinh m&c cac khoan muc chi phi dau
vao cla cong trinh xay 14p.

- Lap ké hoach tai chinh cho céc céng trinh xay dwng theo tién do.

- Bao cdo san lwong, chi phi cac cong trinh xay dwng.

- Thwc hién cac nhiém w khac theo sw phan cong cta Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam dbc.

3.5.6 Phong Quy hoach Kién tric

- Thiét ké cac dw an dau tw.

- Nghiém thu cac phwong an thiét ké.

- Kiém tra toan bo cac nha thau vé cong tac va tién do thiét ké.

- Phé duyét cac ban v& shopdrawing.

- Phéi hop Wi cac bd phan két cau, M&E dé hoan thién phuong an kién trdc.

- Thwdng xuyén giam sat, cap nhat thuc té cong trworng, kiém tra va chinh stra hd so kién tric theo
thye te.

3.5.7 Phong Ky thuat

- Tham muwu cho Téng giam déc cac van dé ky thuat lién quan dén: kién tric, xay dwng, M&E cla
céac dy an xay lap do cong ty dam nhiém.

- Tham mwu cho cac Phong ban chirc nang cla coéng ty hodc Tap doan trong cong tac lwa chon
thiét bi-vat tw phuc wi, tv van dau twv va lap dy toan.

- Tiép can hd so ky thuat ban dau dé trién khai cac ban vé thi cong chi tiét thudc cac dy an do céng
ty d@m nhiém.

- Lap bién phap thi cong, béc tach khdi lwgng cac hang muc ky thuat xay Ip.

- Giam sat k§ thuat thi cong do cac ddi, nha thau phu thi cdng trén céng trwong.

- Lap chi tiét van hanh, st dung cac hé kj thuat M&E, dao tao, chuyén giao cho Chi dau tu.
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- Phdi hop wi cac nha thau phu, cac déi thi cong trong cong tac xay dwng vé hd so hoan céng, lap
khoi lweng thi cdng thyc té phuc vu cong tac thanh quyét toan.

- Dé xuét va td chirc thuc hién céc giai phap ky thuat méi trong thiét ké thi cong.

- Lwu tri hd so cong trinh sau xay dung.

- T chirc, bado tri bdo duwéng theo diéu kién bdo hanh cac cong trinh do cong ty thyc hién.

3.5.8 San Giao dich bat déng san

- Tb chirc cac hoat déng kinh doanh cla céng ty, dwgc sw chi dao truc tiép tr Ban T6ng Giam Péc
va chju trach nhiém chinh vé hiéu qua hoat dong cuda cong ty.

- Té chirc cac hoat dong marketing ban hang dé thic day hoat dong ban hang.

- Diéu phdi hoat ddng ban hang tai cac San trong va ngoai hé théng.

- Tham muwu, d& xuét cac chinh sach kinh doanh nhw gia ca, phwong thirc thanh toan, chinh sach
khuyén mai cho tirng dw an cu thé cho Héi déng quan tri va Ban Tong Giam dbc.

- Téng hop, bdo mat va lwu trir ngudn khach hang ctia cong ty.

- Dinh hwéng kinh doanh cac san phdm cua cong ty.

- Cap nhat, tdng hop théng tin san pham, théng tin thi trwéng lién quan dén san phdm kinh doanh.

- Quan ly diéu hanh bdé may kinh doanh thudc quyén.

- Xay dwng chién lwvoc ban hang, chién lwoc kinh doanh cac san phdm cong ty da dé ra theo ké
hoach hang thang, hang quy, hang nam.

- Xay dwng chién lwgc marketing cac san pham theo ké& hoach hang thang, quy, nam.

- Thwdng xuyén ndm bét thi trwérng dé dé& xuét cho Ho6i déng quan tri va Ban Tong Giam débc céc
van dé nhw: dé xuat dau tw, chinh sach gia ca, chinh sach thanh toan, bé may kinh doanh, ...

- Diéu hanh, thic day, hd tro va gidm sat hoat dong ban hang cta cac San Giao dich B4t déng
santhudc hé théng cong ty.

- Diéu hanh va chi dao bé may ban hang duéi quyén.

- Dao tao nghiép vu ban hang, san phdm va cac k§ ning khac cho nhan vién kinh doanh.

- Tuyén dung nhan vién kinh doanh.

- Phdi hop cac Phong/Ban dé hé tro San Giao dich Bat déng sanhoan thanh chi tiéu ké hoach.

- Hoan thanh cac nhiém vu dwoc giao cla Ban Téng Giam déc.

- Téng hop va bao céo dinh ky tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia phong va cac San Giao dich Bét
doéng san.

3.5.9 Phong Dich vu khach hang

- Quan ly hop ddng, theo déi va thu hdi cong no, cham séc khach hang cac dw an dau tw.

- Tham muwu va giGp viéc cho Phé Téng Giam déc phu trach kinh doanh trong viéc xay dwng chién
lwoc hoat dong kinh doanh b4t dong san, trién khai thwc hién k& hoach quan ly chdm séc khach
hang hang thang, quy, nam.

- Dao tao nhan vién, bé tri cong viéc, kiém tra, danh gia va bao cao két qua hoat déng theo dinh ky
va doét xuat.

- Xay dwng chién lwgc phat trién hoat dong quan Iy khach hang ctia Phong theo tirng giai doan.

- Xay dwng tét cong tac quan ly khach hang va sé liéu tai chinh.

- Cung cép sb lieu cia trng dw an phuc vu cong tac bao cao, 1ap ké hoach dinh ky cho cac
Phong/Ban lién quan.

- B&o quan va lwu tri» hd so khach hang theo trng dy an.
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Xay dwng va té chirc thwc hién ké hoach cham séc khach hang dinh ky thang, quy, ndm.

Trién khai chi tiét cac hoat ddng chdm séc khach hang, kiém tra, giam sat, danh gia va bao céo cu
thé cho Phé Tong Giam doc phu trach tinh hinh hoat ddng clia phong.

Theo d&i va thu hdi céng ng’ khach hang céc dy an theo tién d6 hop dong.

Phdi hop thwe hién quang ba gidi thieu cac dw an méi ciia Cong ty cho khach hang, théng bao
khach hang tién d6 dau tw cla tirng dy an.

Thwc hién cac tha tuc ngan hang c6 lién quan dén cac dw an quan ly cho khach hang, dé xuét cac
giai phap thu hdi cong no' khach hang.

Ghi nhan nhirng phan héi, thdc mac tir khach hang vé san phdm ctia Cong ty va chuyén cho cac
phong, ban cé lién quan gidi quyét ddng thdi dé& xuét phwong an gidi quyét téi wu cho tivng khach
hang.

Phéi hop td chirc cac cudc héi nghi khach hang.

Dé xuét cac bién phap thu ng, chdm séc khach hang, dé xuét y kién nang cao hiéu qua hoat dong
cula phong.

Chiu trach nhiém lap, quan ly hop ddng mua ban wi khach hang, thu tién, quan ly, théng ké, thuwc
hién cac thd tuc chuyén nhuwong san phdm, dich wi chdm séc khach hang, ... sau khi bd phan kinh
doanh giao dich thanh céng.

Thwc hién quan ly va cap nhat thdng tin khach hang vao co sé& dir liéu.

Té chirc bd may cltia phong tinh gon chét lwgng cao, xay dwng doéi ngli nhan vién 1am viéc chuyén
nghiép.

Cap nhat cac quy dinh méi cia phap luat v& hoat dong kinh doanh bat déng san dé thwc hién ding
tha tuc va quy dinh cta phap luat.

Chiu trach nhiém trwéc Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc phu trach vé& nhirng nhiém vy
dwoc giao.

Ngoai chirc nang va nhiém vu qui dinh tai Diéu nay, cac nhan sy cia San Giao dich B4t dong
sancé trach nhiém phéi hop va hd tro trong qua trinh lam viéc, ddng thei chiu sy diéu dong va chi
dao clia Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc.

3.5.10 Ban quan ly va khai thdc cdc dw én sau dau tw

Quan ly viéc str dung, duy tu, bdo dwdng cac tién ich cong cdng cho khu chung cw (thang may,
tram bom nwéc, may phat dién, hé thdng dwdng dng clp thoat nuwéc, hé thdng truyén tai dién,
tram bién ap...).

Quan ly viéc s dung, duy tu, bdo dwdng phan dién tich va khéng gian thudc s& hiru chung trong
cac khu nha chung cu (goi tét 1a “phan s& hiru chung” bao gdm két ciu chiu lwc, hanh lang, cau
thang bg, twdng trAn, mai nha va cac bo phan khac trong tda nha).

Ky két hop ddng phu v&i cac doanh nghiép khac cung cap dich vu cho nha chung cuw (néu can
thiét); giam sat viéc cung clp céc dich vu quan ly van hanh nha chung cw dbi wi cac doanh
nghiép néu trén dé dam bao thwc hién theo hop déng da ky.

Théng bao béng van ban v& nhirng yéu cau, nhitng déu cin chi y cho ngwdi st dung khi bat dau
s dung nha chung cuw; hwéng dan viéc 18p dat cac trang thiét bj thudoc phan sé& hiru riéng vao hé
théng trang thiét bi dung chung trong nha chung cuw.

Thu phi dich vu quén ly van hanh nha chung cw hang thang.

Phdi hop wi Ban quan tri d& nghi cac co quan cép dién, nwéc ngwng cung cap, néu ngudi st
dung nha chung cw khéng thuc hién déng gop day du, dung han chi phi quéan ly van hanh nha
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chung cw va vi pham cac quy dinh néi qui st dung nha chung cuw.

- Dinh ky 6 thang mét 1an, bao cao coéng khai vé cong tac quan ly van hanh nha chung cw Wi cong
ty chti quan, cw dan va dai dién cht dau tw.

- Quan ly, bdo quan tai liéu, hd so nha chung cw, cac hé thdng céng trinh tién ich trong khu phé.

- Ngoai chirc nang va nhiém vu qui dinh tai Diéu nay, cac nhan sy cia San Giao dich B4t dong
sancd trach nhiém phdi hop va hé tro trong qua trinh 1am viéc, ddng thdi chiu sw diéu doéng va chi
dao cla Ho6i ddng quan tri va Téng Giam déc.

4. Danh sach cé déng nam giir tir 5% tré& 1én von c¢b phan clia céng ty va nhitng ngwdi cé lién
quan; Danh sach cé dong sang lap va ti I1é c6 phan nam giir; Co cidu c6 dong tai ngay chét
gan nhat trén mdrc von thyc goép hién tai

4.1 Danh sach cé déng ndm giiv tir 5% tré& 1én vén cbé phan cua cong ty va nhitng ngwoi cé lién
quan:

Béng 1: Danh séch céc cé déng ndm gidr trén 5% von c6 phén va nhirng nguoi cé lién quan cua
Cbéng ty dén ngay 14/10/2013

Tén cé déng SwELLLE duy S6cé Ty l&nam

chiéu/GDKKD phan (cp)  gitr (%)

1 | CONgYCPKythuat XAy 50561977 14 Nguyen Truong 16, |45 59 090 60,45
dwng va Vat liéu Xay dwng Phwong 12, Quéan 4, TP. HCM
Cong ty CP Ky thuat Xay 14 Nguyén Trwéng T0, 2.102.070 10,51
2 Dwng Anpha 0304825281 Phwong 12, Quan 4, TP. HCM
Tama Global Investments 16 Collyer Quay,
3 PTE.,LTD CAATS9 # 10-00 Singapor 049318 1.708.720 8,54
4 Ong Pao Birc Ngh: 023504727 33/35° Cao Thang, Phuong 2, 199.000 0,99
ng Laocttre Nghia Quan 3, TP.H Chi Minh ' !
5 | Ong Nguy&n Thé Thanh 011836419 |Phu Dién, Tir Liém, TP.Ha Noj 33.690 0,17

6 | Ong Phan Van N 025278684 | 209 18U 1LOK, CXBinh Thoi, 4.000 0,02
ng Fhan van Ngoan Phuong 8, Quan 11, TP. HCM ' '

195/24 bwong 304, P. 25, Q.

7 | Ong Bd Bang Nguyén 024611551
g g Nguye Binh Thanh, TP. HCM

2.000 0,01

002 An Hoa 7, Bwéng Tran
8 Ong Bam Quang Tryc 025598321 Trong Cung, P. Tan Thuan 500 0,0025
boéng, Quan 7, TP. HCM

9 | Ong Phan Van Ti 025101355 | 48/9MTan Hoa, Phuong 1, 2.800 0.015
ng Fhan van tin Quan 11, TP. HCM ' '

59 Lau 1 Huynh Binh Hai,

10 | BaNguyén ThiHéng Van | 024121991 . 8| 0,00004
P. 14, Binh Thanh, TP. HCM
. S Ap 2, xa Nhon Blrc, Nha Be,

11 Ba Pham Thi Huyéen 225190119 TP. HCM 2.000 0,01
A x P A Xa Phu Thuong, huyén Phu

12 | Ong Tran Nhat Nguyén 191543842 Vang, inh Thira Thién Hué 1.600 0,008

Téng céng 16.146.388 80,73

Nguén: Céng ty C6 phén Béu tw va Phét trién Nha dat COTEC
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4.2 Danh sach cé déng sang lap va ti 1é c¢é phan nam gi

Bang 2: Danh séch céc ¢6 dong séng lap ndm gilr ¢ phan ciia Céng ty dén ngay 14/10/2013

S6 CMND/Ho Dia chi S6cé  Tylé nam
chiéu/GDKKD : phan (cp) gil¥ (%)
A o y 33/35F Cao Théng, Phuong 2,
1 Ong Bao Bwrc Nghia 023504727 Quan 3, TP. Hd Chi Minh 199.000 0,99
2 | Ong Nguyén Thé Thanh 011836419 |Phu Dién, T&r Liém, TP. Ha No 33.690 0,17
Téng cong 232.690 1,16

4.3 Co cau cd dong tai ngay chét gan nhat trén mirc von thwe gop hién tai
Béng 3: Ty Ié sé& hitu cé phén cua cac c6 déng Céng ty dén ngay 14/10/2013

S6lwongcoé dong  Sécéphidnnimgite  Tytrong (%)

1 | Cé déng trong nwéc 215 18.272.520 91,36
Canhan 211 4.070.440 20,35
Té chire 4 14.202.080 71,01

2 | C6 déng nwéc ngoai 6 1.727.480 8,64
Canhan 5 18.760 0,10
T chirc 1 1.708.720 8,54

3 | Cb phiéu quy 0 0 0,00
Téng cong 221 20.000.000 100,00

Ngudn: Céng ty C6 phén Dau tw va Phat trién Nha dat COTEC

5. Danh sach nhirng cong ty me va coéng ty con cla té chirc phat hanh, nhirvng céng ty ma t6
chirc phat hanh dang nam gir quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi, nhitng céng ty nam
quyén kiém soat hodc cb phan chi phéi déi véi té chirc phat hanh

5.1 Coéng ty ndm quyén kiém soat hodc c6 phan chi phéi déi véi Té chirc phat hanh:

Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng (COTECGROUP)

- Dia chi tru s& chinh: 14 Nguyé&n Truéng T, Phueng 12, Quan 4, TP. H6 Chi Minh

- Vén diéu 1&: 235.000.000.000 dong (Hai trdm ba muoi Idm ty déng).

- Nganh nghé kinh doanh: San xuét, khai thac, mua ban vat liéu xay dwng, khoang san. San xuét,
mua ban thiét bi xay dwng, két clu thép tién ché. Mua ban may mdc-thiét bi-day chuyén cong
nghé,phu tung thay thé nganh xay dwng. Kinh doanh BDS. Méi gi¢i BDS, dinh gia BDPS; quang céo
BDS; d4u gia BPS, quan ly BDS. Tw van vé quan ly BDS. Lap dy an dau tw. Tw van dau thau.
Quan ly dy &n. Thi cong xay dwng cong trinh dan dung, céng nghiép. San lap mat bang. Trang tri
ndi ngoai that céng trinh. Mua ban may madc-thiét bi-day chuyén céng nghé-phu tung thay thé
nganh xay dwng. Kinh doanh khéch san, nha hang an uéng. Tw van dau tw, tw van quan ly doanh
nghiép. Thiét k& dd hoa. In tai lieu khéng kinh doanh 1a t& roi, t& gap c6 ndi dung gidi thiéu. Giam
séat thi cong xay dwng céng trinh dan dung-céng nghiép: xay dwng va hoan thién. Thiét ké xay
dwng coéng trinh dan dung-céng nghiép. Thiét ké xay dwng céng trinh ha tAng k¥ thuat dé thi. Dich
vu san giao dich BBS.
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- COTECGROUP s& hi*ru 12.090.000 c¢6 phan, twong dwong 120.900.000.000 dong(Mét trém hai
muoi ty, chin trdm triéu déng) vbn diéu 1&, chiém 60,45% von Diéu |& cia COTECLAND va nam
quyén kiém soét chi phoi.

- Vé&iviéc chuyén hwdng chién lwoc dau tw trong giai doan 2013 — 2015 va tAm nhin dén nam 2020,
COTEC GROUP sé tré thanh nha dau tw va quan ly chuyén nghiép trong linh viec y té. Thanh qua
rd nét nhat cla viéc chuyén hwdng chién lwoc d6 1a COTECGROUP va COTECLAND da thuc
hién thanh céng va tr& thanh nha dau tw ctia 02 bénh vién: Bénh vién Pa khoa Bdéng Nai —
Giai doan 2 (da thi cong dén tang 18 va dw kién hoan thién va dwa vao van hanh vao dau nam
2015), Bénh vién Phu san Birc Giang — TP. Ha Noéi (da thi cdng dén tdng 7 va dw kién dwa vao van
hanh v&o Quy 11/2014).

5.2 Nhirng Cong ty con cua td chirc phat hanh, nhitng céng ty ma té chirc phat hanh dang ndm
git quyén kiém soat hoic chi phoi

Béng 4: Danh séach céc coéng ty con va céac cong ty lién két

A Von diéu lé Von gop Ty lé von
L (el 1 (triéu déng) (triéu déng) 96p (%)
1 | CongtyCP Hang Ha 70.000.000.000 53.200.000.000 | 76,00
2 | ©ong ty CP Dau tu va San xuat Cotec | 4, 344 190 o0 21.910.000.000 | 70,00
Sai Gon
3 | Cong tyCP Tw v&n DAu tw Cotec 10.700.000.000 7.490.000.000 | 70,00
4 gﬁgg 2’ CP Du lich va Bau tw Xay dung | 45 560 000.000 2.400.000.000 | 20,00

Nguén: Céng ty Cé phén Péu tw va Phét trién Nha dat COTEC

5.2.1 C6ng ty CP Hang Ha

- Dia chi: 238 — 240 Nghi Tam, Phwong Yén Phy, Quéan Tay Ho, TP. Ha Nai.

- Vén diéu 1&: 70.000.000.000 déng (Bay muoi ty dong).

- Nganh nghé kinh doanh: Hoat déng cta cac phong kham da khoa, chuyén khoa va nha khoa;
Trung tam ké thira ’ng dung Y hoc c¢b truyén: xem mach ké don, béc thudéc — Phuc hdi chirc ndng
bang Y hoc cb truyén; Xay dwng céng trinh dan dung — céng nghiép; xay dwng coéng trinh, hang
muc cong trinh; Thi céng xay dwng Bénh vién; Xuat nhap khau cac mat hang cong ty kinh doanh;
dich w uy thac xuét nhap khau; dich vu mai gi¢i thwong mai; dai ly mua, dai ly ban, ky gt hang
hoa; Mua ban may mdc thiét bi va phu tung thay thé, dé dung ca nhan va gia dinh; Cho thué may
mac thiét bi va phu tiing thay thé, dé dung ca nhan va gia dinh; mua ban vat tw, trang thiét bj y té;
Mua ban hang néng san va mua ban lwvong thyc, thwe pham, thubc 14, thube lao; Kinh doanh bét
déng san; Xay dwng cong trinh dién ap dén 35KV; Hoan thién cOng trinh xay dwng; Lép dat trang
thiét bi cho cac cong trinh xay dwng; Chuén bi mat bang.

- COTECLAND sé& hiru 5.320.000 cb phan, twong dwong 53.200.000.000 dong (Ndm muoi ba ty,
hai trém triéu déng), chiém 76% vén Diéu lé ctia Cong ty CP Hang Ha va ndm quyén kiém soat chi
phéi.

5.2.2 Cong ty CP Dau tw va San xuat Cotec Sai Gon

- Dia chi: 14 Nguyé&n Trwdng T6, Phwdng 12, Quan 4, TP. H6 Chi Minh

- Vén diéu 1é&: 31.300.000.000 déng (Ba muoi mét ty, ba trém triéu ddng).
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- Nganh nghé kinh doanh: San xuét gé dan, g lang, van ép va van méng khac; Cuwa, x&, bao gé,
bdo quan gd; San xuat dd gb xay dwng; San xuét bao bi bidng gd; San xuat san phdm khac tw gb;
san xuét san phdm khéac tir tre, niva, rom, ra va vat liéu tét bén; Ban buén tre, nira, gb cay va gb
ché bién; Khach san; Kinh doanh b4t déng san, quyén st dung dat thudc chl sé& hivu, cht st dung
hodc di thué; Hoat dong trang tri ndi ngoai that; Kinh doanh dich wi I&* hanh néi dia; Hoat dong tw
van dau tw; Ban buén kinh xay dwng; Ban budn vat liéu, thiét bj Iap dat khac trong xay dwng; San
xuét clra kim loai, ctra sb va khung clia chung, ctra chép, cdng; Vach ngdn phong bang kim loai;
San xudt cac san phan t nhom, kinh; Lap dat hé théng ctra bao gébm clra ra vao, clra sd, clra
bép, ciu thang, cac loai clra twong tw 1am bang gb hodc lam bang vat liéu khac; Lap dat hé théng
thiét bi khac khong thuodc vé dién, hé théng dng twdi nwédc, hé thdng 10 swdi va didu hoa nhiét do
hodc may méc cdng nghiép trong nganh xay dwng va xay dwng ky thuat dan dung; Lap dw an dau
tw. Quan ly dy an; Mua ban gach ngai; thiét bi xay dwng, két c4u tién ché; Mua ban may mac, thiét
bi day chuyén cong nghé va phu tung xay dwng; Wom gidng cay 1am nghiép; Tréng rirng va cham
séc rirng 14y gb; Trong rivng va chdm séc reng tre, nira; Tréng rivng va cham soéc rivng khac; Khai
thac gb; Khai thac 1am san khac triv gb; Xay dwng nha céc loai; Xay dwng céng trinh céng ich; Xay
dwng coéng trinh ky thuat dan dung khac; Xay dwng cong trinh dwdng sét va dwdng bo; Lap dat he
thdng dién; Lap dat hé théng cép, thoat nuwéc, 16 swdiva diéu hoa khéng khi; Hoan thién céng trinh
xay dwng; Nghién clru va phat trién thwc nghiém khoa hoc tw nhién va ky thuat; Trong cay cao su;
Thi nghiém va kiém dinh vat liéu xay dwng.

- COTECLAND sé& hiru 2.191.000 cé phan, twong dwong 21.910.000.000 ddng (Hai muoi mét ty,
chin trdm muwi triéu déng), chiém 70% vén Diéu 1é cia CotecSaigon.

5.2.3 Céng ty CP Tw van va Pau tw Cotec

- Dia chi: 14 Nguyé&n Trwdng T6, Phwdng 12, Quan 4, TP. H6 Chi Minh

- Vén diéu I&: 10.700.000.000 dong (Muwi ty, bay trém triéu dong).

- Nganh nghé kinh doanh: Thiét ké mé&t bang xay dwng cong trinh. Thiét ké kién tric céng trinh dan
dung va coéng nghiép. Thiét ké& noi ngoai that cong trinh. Tw van xay dwng. Tham tra thiét k&, lap
dv toan coéng trinh. Xay dwng céng trinh dan dung — céng nghiép, cau dwdng, thly lgi, co sé ha
tang khu dan cu — khu céng nghiép; dwdng day tai dién, tram bién thé — bién dién. Xay lap cong
trinh co dién lanh, hé théng cap thoat nwéc va xt ly méi trwdng. San I4p mét bang. Kinh doanh
nha &. Trang tri ndi that. Mua ban may maéc - thiét bi — day chuyén san xuét va phu tung thay thé
nganh xay dwng — coéng nghiép. San xuét, khai thac, mua ban vat liéu xay dung, khoang san. San
xuét, mua ban két cau thép tién ché, hang trang tri néi that, hang thi céng my nghé. Kinh doanh
phat trién khu du lich. Kinh doanh khach san. Cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh. Tw van
vé bat dong san. Lap dy an dau tw. Tw vAn dau thadu. Quan Iy dy an dau tw. Kinh doanh khu wui
choi gidi tri: hd boi, san gon, tennis, cau ca. Thiét k& quy hoach xay dwng. Thiét ké két cau cong
trinh xay dwng — céng nghiép. Thiét ké hé thdng cong trinh dan dung - cong nghiép. Giam sét thi
cdng xay dwng cdng trinh dan dung — cbng nghiép. Giam sat thi cdng céng trinh x&y dwng dan
dung va cdng nghiép.

- COTECLAND sé& hiru 749.000 cb phan, twong dwong 7.490.000.000 déng (Bay ty, bdn trdm chin
muoi triéu déng), chiém 70% von Diéu 1é cla CotecCIC.

5.2.4 Céng ty CP Du lich va Pau tw Xay dwng Chau A (COTECASIA)

- Dia chi tru s& chinh: L21-H3 Tén Théat Tung, Phwong 7, TP. Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau.

- Vén didu I&: 12.000.000.000 déng (Mudi hai ty dong).

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh co s& Iwu tri du lich: Khach san, nha nghi cé kinh doanh du
lich, bai cdm trai du lich, khu du lich; Kinh doanh dich w du lich; Kinh doanh dich vu I& hanh ndi
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dia, Ir hanh quéc té; Kinh doanh dich vu an udng day da; Mua ban nha; Kinh doanh dich vu BDS:
Méi gi¢i BDS, San giao dich BBS; Tw van BDS; DAu gia BDS; Quéng céo BDS; Quén ly BDS; Cho
thué xe con ché khach khong c6 lai xe; khai thac ché bién khoang san lam vat liéu xay dwng théng
thuwdng; San xuat vat liéu xay dwng; Mua ban vat liéu xay dwng; Mua ban may mac, thiét bi, phu
tung thay thé nganh xay dwng; Mua ban séat thép, két cAu thép; Xay dwng cong trinh dan dung,
cdng nghiép giao théng, thay loi, ha tAng ky thuat, khu dan cw, khu céng nghiép, coéng trinh dién
dén 35KV, dwdng 6ng cap thoat nuwéc .

- COTECLAND s& hiru 24.000 cb phan, twong dwong 2.400.000.000 dong (Hai ty, bén trdm triéu
déng), chiém 20% vbn Diéu & ciia COTECASIA.

6. Gioi thiéu vé qua trinh tang vén caa Cong ty

Béng 4: Qua trinh tang vén didu I1é ké tirkhi Cong ty hoat déng dudi hinh thirc céng ty cé phan

Von diéu lé ting

Thei diém N N Nguén ting Von diéu lé (dong)
thém (dong)
Khi thanh lap 10.700.000.000
LAn1: 25/06/2007 10.700.000.000 | ~éthanh co phieu cho co dong hién 21.400.000.000
hiru theo tylé 1:1
- Tra cb ttrc bang cb phiéu ndm 2008
va 2009.
L&n2: 26/03/2010 78.600.000.000 | - Fhathanh 6 phieu cho co dong hign 100.000.000.000
htru theo ti 1€ 1:3.
- Chao ban riéng 1&é cho Céng ty CP Ky
thuat Xay dwng va Vatliéu Xaydwng.
Lan 3:13/8/2012 100.000.000.000 | Chuyén ddi tir trai phiéu. 200.000.000.000
Hién tai: 200.000.000.000

Nguén: Céng ty C6 phan P&u tw va Phét trién Nha dat COTEC

Hoat dong kinh doanh

7.1 Téng quan vé hoat déng kinh doanh ctia Céng ty
Hoat d6ng san xuét kinh doanh ctia Céng ty tap trung vao cac linh wrc sau:

- Linh wrc tdng thdu xay 1ap: La hoat dong chd lwc cla Cong ty. Trong thdi gian wra qua, Cong ty
da thwe hién nhiéu dw an twr x8y dwng Chung cw, Resort nghi dwéng va dac biét 1a chudi dw an vé
y té. Trong d9, trong diém céc dy an I&n nhw Khu du lich bién Blue Sapphire Resort tai Viing Tau,
Bénh vién Da khoa Ddng Nai — Giai doan 2 tai Ddng Nai, B&nh vién Phu san Birc Giang tai Ha Noi.
Va trong twong lai, Céng ty s& dwoc chon lam tdng thau xay I&p mot s6 bénh vién nhw Bénh vién
Quéc té Can Tho, Bénh vién Da khoa Nghé An, ...

- Thém vao d6, van d& dau tw va phat trién, da dang héa cac san phdm, dich vu nhdm tao thém
nhiéu ngudn ngan lwu bd sung cling dwgc Céng ty quan tdm va dau tw moét cach théa dang. D6 la
hoat déng kinh doanh dich vu b4t déng san, 1a don vi méi gi¢i chinh cac khu c&n hd chung cw, cac
biét thw nghi dwéng, clia cac dw an nhw Khu Chung cw cao tang Binh Phua, Khu du lich bién Blue
Sapphire Resort,...

- M6t Iinh viec ma Céng ty cling da xac dinh la mii nhon kinh doanh va la chién lwvoc quan trong
trong viéc phat trién kinh doanh d6 la: dau tw vao linh vuc Y té - Gido duc, dau tw gép vén cd phan
vao cac Cong ty nhw Cong ty Cé phan Bénh vién Pa khoa Déng Nai, Cong ty Cé phan Hang
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Ha,....Ia chl dau tw cla cac dy an Y té day tiém ndng, nham khai thac ching ciing nhw tim kiém
co hdi dau tv méi cho Cong ty trong twong lai.
7.2 Co cau Doanh thu
Bang 5: Co c4u doanh thu cta Céng ty giai doan 2011 — 30/09/2013
DVT: Triéu dong

Nam 2011 Nam 2012 % tang, 30/9/2013
Co cau giam

STT doanh thu Ty trong y 2012/2011 Ty trong

Gia tri (%) Gia tri ; Gia tri (%

Linh wvwc kinh -84,47
O A 31.208 | 1351 4.847 2,38 880 0,25
2 (';'ur,‘:g‘”c xay 169.215 | 7326 | 133.936 65,74 20851 554 692 72,74
3 \';l'J”h wre Dich 3716 | 161 3.018 1,48 -18,79 2.390 0,68
4 | LinhwcDT 26.324 | 11,40 42.874 21,05 62,87 92.087 26,30
tai chinh
5 | Linh wec khac 524,90 0,23 19.045 935| 3558730 69 0,02
Téng Doanh thu 230.988 | 100,00 | 203.721| 100,00 11,80 | 350.118 | 100,00

Nguén: BCKT hop nhét 2011, 2012 va BCTC hop nhét QI1l/2013 COTECLAND

- Téng doanh thu ndm 2012 suy gidm 11,8% so wi ndm 2011, nguyén nhan chinh cda viéc suy
gidm nay la do sw suy giam tir doanh thu cGa mang hoat déng kinh doanh bat déng san, do thi
trwdng suy thodi va déng bang. Nhung trong 9 thang dau ndm 2013, tdng doanh thu tang 227,0%
so Wi cung ky, wot 17,9% so Wi ké hoach ndm 2013. Trong nhirtng nam 2011, 2012 va quy
1/2013, doanh thu tir hoat dong xay l1ap ludn dat dwgc nhivng con sb kha quan.

- Doanh thu thuan vé& ban hang va cung cép dich vu ndm 2012 1a 141,8 ty dong, gidm 30,5% (twong
&ng gidm 62,33 ty ddng) so v&i cung ky ndm 2011. Cha yéu 1a do viéc sut gidm doanh thu tir hoat
dong kinh doanh b4t dong san vi tinh hinh thj trwdng BBS qua kho khan, hang tiéu thu
cham.Doanh thu ctia Céng ty chd yéu tlr viéc thi cong xay dwng cac dw an, luén chiém ty trong cao
trén doanh thu thuadn. Nadm 2012, doanh thu xay dwng dw an Blue Saphire Resort la 131,53 ty
ddéng, dy an Bénh vién Pa khoa Déng Nai - GD2 14 6,05 ty déng. Va trong 9 thang dau nam 2013,
nh& phat huy dwoc thé manh vé Iinh wre xay 18p bénh vién nén doanh thu thudn COTE CLAND d&
dat dwgc 257,9 ty déng, tang wot 257,4% so v&i cung ky nam 2012.

- Riéng doanh thu tai chinh nam 2012 dat 42,87 ty dong tang 63% so Wi ndm 2011. Doanh thu tai
chinh bao gdm: lai tién g&ri 1a 2,76 ty dong; i cho cac Coéng ty CotecGroup, CotecAsia,
CotecAnpha vay 1a 42,4 ty ddng va diéu chinh giam cé tirc cd phiéu quj ndm 2009 la 2,29 ty ddng.

7.3 Lo¢i nhuan goép ttr hoat ddong kinh doanh qua cac nam
Nhin chung, hoat déng xay dwng la hoat ddng mang lai loi nhuan chi yéu cho Céng ty, nam sau
cao hon ndm trwdc. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh bét dong san khéng mang lai két qua nhw
ky wvong, lién tuc suy gidm qua cac nam.
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Bang 6: Co céu loi nhuén gop ciia Céng ty giai doan 2011 — 30/09/2013
DVT: Triéu déng

Co cauloi Nam 2011 Nam 2012 % tang, 30/9/2013
nhuan gop ttr giam
STT doanh thu Ban v v 2012/2011 TV
hang vacung  Gié trj ytor/ong Gia tr yt;r/ong Giatrji 1Y ‘('j/‘?"g
cap dich vu (%9 (%9 (%9
1 | Kinh doanh BDS 23081 | 37,11 7007 | 1642 -69,64 880 1,85
2 d”&g;d‘-’“g Xay 35956 | 5781| 33330| 7812 73| 45759| 9634
3 | Dichw 3.155| 507 2.328 5,46 26,22 856 1,80
Téng 62.193 | 100,00 42665 | 100,00 -31,40 47.495 | 100,00

Ngudn: BCKT hop nhét 2011, 2012 va BCTC hop nhét QI11/2013 COTECLAND
Linh vwc dau tw, san xuat kinh doanh chinh ctia Céng ty
Linh vwe hoat dong xay dwng
Hoat déng xay 13p 1a mét trong nhivng hoat déng xay dwng nén tang clia Cong ty tir khi dwoc cb
phan héa. Chinh vi vay, Coéng ty da thira hwéng mot doi ngli kj sw c6 trinh dé chuyén mén cao,
giau kinh nghiém thyc hién cac cong trinh quy mé Ién hang nam. Hién nay COTECLAND la nha
thdu xay 1&p co uy tin trén thj trworng, dac biét 14 cac cong trinh xay dwng k§ thuat cao trong linh
vire y t& nhw: Bénh vién da khoa Déng Nai — Giai doan 2 c6 tébng mirc dau tw 1.300 ty; Bénh vién
Phu san Blrc Giang cé tdng mirc dau tw 450 ty, Bénh vién Diédu dwdng Quéc té Blue Sapphire cé
tdbng mrc dau tw 1.200 ty; Bénh vién Phu san Quéc t& Can Tho 500 ty; Bénh vién Pa khoa
Nghé An c6 tdng mirc dau tw 1.200 ty. Ddng thdi dang 1a nha thau xay I&p cla nhirng dw an kinh
doanh b4t dong san I&n nhw: Blue Sapphire Resort, Blue Sapphire Tower Viing Tau, Khu Dan cw
Pht Xuan 2. Vé&i chién lwoc cha trong hoat dong diu tw bénh vién ciia COTECLAND, thi hoat
dong xay dwng bénh vién cia COTECLAND sé& mo rong trén khap ca nudc wi tbc dd tang trwdng
cao hang nam.
Linh vwe kinh doanh bat dong san
COTECLAND xéac dinh muc tiéu phat trién chuyén vé Iinh vwc kinh doanh BBS ngay ti ban dau va
linh wrc nay da dan chiém wu thé trong linh wrc kinh doanh cGia Cong ty. Diéu nay dwoc thé hién
ré 1& Cong ty da khong ngirng nang cao chét lwong, gia thanh san phdm va dau tw trang thiét bj
hién dai két ho'p d6i ngli nhan vién cé du nang lwc dap &ng tron géi dw an quy md lén. Dién hinh
cac dy an do COTECLAND lam chd dau tw nhw: dw an Khu dan cw Phi Xuan 1, Blue Sapphire
Binh Phu,... Ngoai ra, Céng ty con nghién cu dau tw tai chinh, tim kiém dbi tac chién lwvgc tiém
nang trén nguyén tac bao toan vén, téi wu lgi nhuan. Tuy nhién, trong tinh hinh bat dong san con
nhiéu kho khan trong thei gian hién nay va trong nhirng ndm t&i, COTECLAND d4 tivng buéc diéu
chinh chién lwgc chuyén déi mot sé dw an ciia Cong ty t loai hinh nha & thwong mai sang nha &
x& hoi va tir loai hinh nghi dwéng sang loai hinh nghi duéng két hop diéu dwérng dé dap ng nhu
cau thi trwdng trong thoi gian sap toi.
Linh viec dau tw dich vu y té
N&m 2012dwoc xem la buwdc chuyén minh cia COTE CLAND khi ndm bét co hoi dé tré thanh nha
dau tw trong linh vuc y t&. C6 thé néi, COTECLAND da wrot qua cudc khiing hoang day ngoan
muc nhd s& hiru cac bénh vién mang tam chién lwgc la Bénh vién Da khoa Déng Nai — Giai doan 2
va Bénh vién Phu san Birc Giang — TP. Ha N6i. Phat huy nhirng thé manh d6, COTE CLAND tiép
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tuc ciing c6 bd may hoat ddng ctia minh dé tré thanh nha dau tw y té c6 uy tin I&n cla ca nuéc.

% Linh vwc san xuat cong nghiép
Hoat déng san xuéat cong nghiép 1a mét trong nhirng hoat ddng quan trong ctia Céng ty. Cac nganh
nghé san xuét d6 gb, trang tri ndi that va san xuét khung nhém kinh luén dwoc cing cb va dau tw
vén dé phat trién. Chién lwoc hién tai va trong thoi gian t&i COTECLAND sé tap trung stc manh
phat trién mang hoat dong nay dé huéng dén thi trueng xuét khiu.

7.5 Hoat dong Marketing
DPé quang ba thwong hiéu va kich cau, COTE CLAND c6é mét chinh sach Marketing rd rang va doi
ngl nghién cru thi trrdng nhanh nhay nham nam bat tét nhu cau va hiéu rd thj treong hon. Ngan
sach danh cho Marketing chiém khoadng 5% doanh thu méi ndm, cac hoat déng Marketing bao
gdm:
Nghién ctru thj tredrng, xay dwng chién lwoc marketing trong twng giai doan va cé diéu chinh hang
nam dé phu hop Wi nhu cau thj trwéng. Xay dwng thuwong hiéu theo tirng dong san pham.
PR hé théng quan tri da c6 dé dat dwoc cac muc tiéu cla chién lwoc Marketing
Tb chirc cac sy kién nhuw: khai trvong tru s&; I& dong thd dw an Chung cw cao cdp Phu Xuan tai
Quan 6, TP. H6 Chi Minh; hdi nghi khach hang; ...
Tham dw hoi tro, trién 1am dé quang ba va gi¢i thiéu hinh anh COTECGROUP ndi chung va
COTECLAND néi riéng. Gidi thiéu COTEC KIM HUYNH (tai tro Vang) — Cha Pau tw Dy an Blue
Sapphire Binh Phu tai Trién 1am Vat liéu Xay dwng va Cong nghé Xay dwng 2008 (VietReal 2008)
va gi¢i thidu COTE CGROUP (Tai tre chinh) tai Trién 13m Québc t& Xay dwng — Vat liéu Xay dyng —
Nha & va Trang tri ndi ngoai that (Vietbuild 2008). Pay la cac Trién 1am uy tin ma COTE CLAND
tham gia thuwéng nién dé phat trién thwong hiéu ctia minh.
Tai trg cho H6i ngwdi ngheo Quan 6 la mét hoat ddng PR cla COTECLAND. Bén canh dé,
COTECLAND con |4 thanh vién ctia Hoi Doanh nghiép tré thanh phé, Héi Doanh nghiép Quan 10.
M6t hinh thirc quang ba khong thé thiéu trong chinh sach Marketing ctia COTE CLAND d6 la quéang
bao trén phwong tién thong tin dai ching bao gébm quang céo truyén hinh (dwa tin va phoéng sw
ngan trén HTV) va quang céo bao (Tudi tré, Thdi bao Kinh té Sai Gon, Tap chi thi trwong gia ca
BDS va tai san, Tap chi Chirng khoan, Mua va Ban, Tap chi Thi trwdng Dau tw xay duwng, ...)

7.6 Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

2° COTECLAND

immmmm.  NHA DAU TU CHUYEN NGHIEP

- Logo Cong ty:

- Mb ta logo: ¢6 ba mau 1a B3, xanh la cay, xanh nwéc bién, den

- Y nghia logo: hinh tam giac biéu twgng cho cay théng, chdm tron & trén 1a mét trevi, logo thé hién
biéu twong cla sw bén virng.

- Nhan hiéu Céng ty da dwoc ding ky doc quyén sb 84053 do Cuc S& hivu tri tué cdp ngay
05/07/2007.

- Th&i gian bao hd: 10 ndm (c6 thé gia han).
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7.7

Cac hop dong dang dwoc thwe hién hodc da dwoc ky két

VIET CAPITAL

SECURITIES be

Béng 7: Danh séch cac hop dong I6m dang thuc hién hodc da ky két
DPVT: triéu déng

S6 hop dong

Néi dung

Tri gia

Ngay hiéu
lwc

STW Tén khach hang

| | Linh vic xay lap
A o o Thi cébng coc, méng va
1 | SOngyCRBenh vien 6o/ 45 -BVDN2 | thng ham - Bénh vien Da 105.631 | 30/11/2012
Da khoa Bong Nai A A
khoa dong Nai giai doan 2
. o Thi cong két cau phan
2 | CongtyCRBEnhvien 146,155 BVDN2 | than - Bénh vien Pa khoa 213.871 | 21/03/2013
Da khoa Bong Nai A S
dong Nai giai doan 2
Thi cdng hoan thién kién
Céng ty CP Bénh vién ) tric, hé théng ky thuat co
3 DPa khoa Déng Nai 11/HBXL-BVDN2 dién - Bénh vien Da khoa 472.300 | 22/07/2013
dong Nai giai doan 2
Cong ty CP Du lich va |03-2010/PLHDTT- | Thi cong xay dung 36 Biét
4 | Pau tv Xaydung BS RESORT thw - Khu du lich bién Blue 103.209 | 04/07/2010
chau A PHU LUC SO 1A Sapphire Resort
Cong tyCP Dulich va [03-2010/PLHDTT- I]hén°°”l\%&hé’a;6th8'?éq ‘t’ﬁuh‘-’:
5 Dau tw Xaydwng BS RESORT Khugdu lich bié.n Biue 235.521 | 20/09/2010
chau A PHU LUC SO 1B o
Sapphire Resort
CongtyCP Dulichva |03-2010/PLHDTT- | T ‘;\‘1”9 ‘;’]E’ dcog: 2 ?Eﬁk
6 | Dautw Xaydung BS RESORT 3‘3”” m‘-’bri‘gn'Blggg% hirg 31.509 | 25/12/2010
chau A PHU LUC SO 2A - PP
Resort
Thi cong xay dwng phan
Cong ty CP Dulich va |03-2010/PLHDTT- | kién truc, ket cau va M&E
7 Pau tw Xay duwng BS RESORT 2 Block cdn hd nghi 537.138 | 04/07/2011
chau A PHU LUC SO 2B dwdng - Khu du lich bién
Blue Sapphire Resort
Cong ty CP Du lich va |03-2010/PLHDTT- | Thi cong xay dwng nha
8 Dau tw Xay dwng BS RESORT hang bién - Khu du lich 26.686 | 25/02/2011
chau A PHU LUC SO 03 bién Blue Sapphire Resort
Coéng tyCP Du lichva [03-2010/PLHDTT- [ Thi céng ha tang ky thuat
9 | Pautw Xaydwng BS RESORT - Khu du lich bién Blue 74.249 | 11/07/2011
chau A PHU LUC SO 04 Sapphire Resort
Il | Linh viee dich vu tw van dau tw
Cong tyCP Dulich va |03-2010/PLHDTT- | Quan Iy dv an - Khu du
10 | Pau tv Xaydwng BS RESORT lich bién Blue Sapphire 32.117 | 02/12/2010
chau A PHU LUC SO 05 Resort
Coéng ty CP Dulichva (03-2010/PLHDTT- | Tw van dau tw - Khu du
12 | Bau tv Xaydwng BS RESORT lich bién Blue Sapphire 35.521 | 10/08/2010
chau A PHU LUC SO 06 Resort

Nguén: Céng ty Cé phén Péu tw va Phét trién Nha dat COTEC

www.cotecland.com.vn

TRANG 30




2® COTECLAND BANCAO BACH
— : R s R . R R . VIET CAPITAL
A== NHADAUTUCHUYENNGHIEP (NG TY CP DAU TUW VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC SECURITIES {SR‘

8. Bao cao két qua hoat dong san xuéat kinh doanh trong 2 nam gan nhat va luy ké dén quy gan
nhéat
8.1 Toém tat mot sb chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh cuia cong ty trong 2 nam gan nhat
va luy ké dén quy gan nhat
Bang 9: Két qua hoat dong kinh doanh nédm 2011 dén Quy 111/2013
bvt: tridu déng

L < < % tang giam Luy ké dén

Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 2012/2011 30/09/2013

1 T6ng gia tri taisan 777.696 1.050.838 35,12% 1.050.206
2 Doanh thu thuan 204.139 141.801 -30,54% 257.962
3 Loi nhuan t&r HD kinh doanh 27.111 7.516 -72,28% 35.747
5 | Loi nhuan khac!” 196 15.313 (6.761)
6 | g "huantrClylien doanh fién (10.078) (9.554) -5,20% (2.010)
7 Loi nhuan trwéc thué 17.228 13.275 -22,95% 26.976
8 | Loinhuansau thué 11.277 10.948 -2,93% 23.938
9 | Tylé cd tire/ von didu & (%) 6% 3% -50%

Ngudn: BCKT hop nhét 2011, 2012 va BCTC hop nhét QI1l/2013 COTECLAND
= C6 tirc ndm 2011: Céng ty da tién hanh tra cé tirc bang tién mat ty 16 6% theo NQPHCPH ngay
02/05/2012.
= C4 tirc ndm 2012: Céng ty tra cé tic bang tién mét ty 1é 3% theo NQPHCPD ngay 24/07/2013.
Nhirng ndm 2011 - 2012 nén kinh té Viét Nam gdp phai nhiéu khé khan va dac biét Ia sy trdm I&ng
cUa thi trwéng bat dong san. Vi vay, hoat dong kinh doanh bat déng san ctia Cong ty ciing tam thoi
bi dinh tré theo thj trworng. Do d6, két qud hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Cong ty trong hai
nam qua chi dat m&rc twong d6i (n&m 2011 dat 11,2 ty ddng, nam 2012 dat 10,9 ty ddng). Tuy
nhién, CotecLand da thay déi chién lwoc d& phu hop véi thi tredng, tap trung vao mang téng thau
xay 1&p cac dw an y té. Didu dé da dwoc thé hién ré qua sw ting trwdng vé doanh thu, lgi nhuan
trong 9 thang dau ndm 2013 (loi nhuan sau thué da dat 23,9 ty ddng). Thanh qua nay danh dau
mot bwdc ngodc 16n trong lich st phat trién ctia CotecLand.

8.2 Nhirng nhan t6 anh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty trong nam bao
cédo
8.2.1 Thuan lgi

Céc du an dau tw clia Cong ty da va dang dang trién khai ding hwéng nhw: Cac dw an ndm & céc
vi tri trung tdm cua Quan 4, dw an BBS du lich Blue Sapphire Resort, dw an Blue Sapphire Binh
Pha, ... Pay la cac dw an mang lai hiéu qua kinh té cao va it rdi ro. Dac biét hon la sw chuyén déi
chién lvoc dau tw tap trung sang linh vuwc Y té - Gido duc Wi chudi cac dw an tiém nang nhw: dw
an Bénh vién Da khoa Déng Nai - Giai doan 2, dw an Bénh vién Phy san B¢ Giang, ...

Sy hé tro tvr COTECGROUP va thwong hieu COTEC da tao thuan Igi hon khi COTECLAND hoat
dong doc lap. V&i bé day vé thoi gian thanh |ap khéng l1au nhwng Céng ty khéng ngirng nang cao
chét lwong ca vé trinh d6 céng nghé 1An quy mé quan ly, dén nay thwong hiéu COTECLAND tao
duoc Vi thé riéng trén thj tredng BDS va thuc hién nhiéu cong trinh cé quy mé 1én.
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- Doi ngii Ban lanh dao déu la cac nhan sw cao cép cd trinh d6, dwoc dao tao bai ban, cé ky ning
didu hanh chuyén nghiép, ciing nhw ddi ngli nhan vién |a cac ky sw lanh nghé va cé nhiéu ndm
kinh nghiém trong thij tredng BDS va xay dwng, tirng lam \iéc tai Tong Cong ty Vat liéu Xay dwng
s6 1 (FICO 1) va COTECGROUP.

- Puoc céc tb chire tai tro vBn danh gia cao vé hiéu qua dau tw va sén sang déng hanh cung doanh
nghiép nhw Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Pai ching
Viét Nam, Ngan hang TMCP Viét A.

8.2.2 Khoé khan

- Ngudn vén clia Cong ty con han ché khong dap tng dwoc yéu cau dau tw theo chién lwgc phat
trién cla Cong ty. T d6 phai dwa vao cac ngudn vén vay va vén lién doanh, doi hdi nhiéu céng
strc dé tao ra ngudn vén va phai chiu ap lwc véi chi phi sl dung vén vay tir cac tb chirc tai chinh
tin dung.

- Chi phi nguyén vat liéu d4u vao tdng din dén tang chi phi gia vdn hang ban, anh huwéng dén hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty;

- Sau cudc khing hoang kinh té thé gi&i, thi trwong chirng khoan, thi trweng bat déng san va thi
trwérng xay dwng van con dang & mrc trdm lang. Hang tén kho cao, no x4u ngan hang tang da
anh hudng dén kha nang tiép can vén cltia cac doanh nghiép. Gia bat dong san giam, hang ton
kho quéa I&n da gép phan lam ty 1& no x4u gia tdng nhanh chéng, tang rdi ro trong hé théng ngan
hang. Ngoai ra, cac chinh sach diéu chinh vi mé nhw that chat tién té, tang 14i suét,... anh huwéng
khéng tét dén cac doanh nghiép kinh doanh BBS nhuw COTE CLAND.

9. Vi thé cuia Cong ty so v&i cac doanh nghiép khac trong cing nganh

9.1 Vi thé cua Céng ty trong nganh

Cong ty COTECLAND la mét trong nhitng Cong ty hang dau trong linh wrc dau tw va kinh doanh
dia bc tai Viét Nam, cé nhiéu nam kinh nghiém trong linh wrc phét trién cac dy an nha &, cac dw
an du lich nghi dwéng. Dién hinh Céng ty da quan ly kinh doanh mét sé dw an nhu: Khu dan cw
Phu Gia, Blue Sapphire Binh Phu, Khu dan cw Phu Xuan, Khu nha & Cotec Hwng Phuéc 1, Khu
nha & Cotec Hwng Phudc 2, ... Bac biét hon la trong 2 nam tré lai day 2012 — 2013, Cong ty da
chuyén huéng chién lvoc diu tw tap trung vao Iinh viwc Y té va Gido duc va tré thanh nha dau tw
chudi cac dw an bénh vién nhuw: Bénh vién Pa khoa Déng Nai - Giai doan 2, Bénh vién Phu san
DPlc Giang, Bénh vién Didu dwdng va Nghi dwdng quéc té Blue Sapphire, ...
So Wi cac don Vi cung nganh, Vi thé cia Cong ty thé hién & uy tin cling nhw thuwong hiéu
COTECLAND — NHA PAU TU CHUYEN NGHIEP déi v&i cac déi tac trong va ngoai nwéc hoat
dong trong linh wrc bat ddng san. Ngoai ra, Céng ty con cé vi thé trong ndng lwc tai chinh, cé co
s& vat chét ky thuat dwoc trang bi day da, déi ngii Can bd céng nhan vién cé trinh d6 chuyén mén
cao, nhiéu nam kinh nghiém, am hiéu thj trwéng.

9.1.1 Vé nang luc tai chinh
Vén diéu & hién tai cia doanh nghiép la 200 ty déng, téng tai san cGia doanh nghiép 1a trén 1.050
ty déng tai thoi diém quy 111/2013. Ngoai ra, Doanh nghiép ludn c6 hé sb thanh toan ngén han an
toan nén viéc ddm bao céc chi sé tai chinh co ban cung wi hiéu qua kinh doanh ma doanh nghiép
hién dang dat dwoc sé 14 nén tdng can ban cho hoat ddng trong twong lai ctia doanh nghiép.

9.1.2 Vé thij trirong hoat déng
Thi trwérng hoat dong ctia Céng ty tréi dai tr Bac t&i Nam, nhwng tap trung khai thac & céac tinh
thanh déng dan cw, tiém ndng vé& du lich cling nhw téc dd kinh té phat trién cao nhw Ha Noi, Pa
N&ng, Phan Thiét, Ddng Nai, Viing Tau, Can Tho,... Trong khu vwc phia Nam, TP.H6 Chi Minh,
DPoéng Nai va TP.Viing Tau la dia diém dwoc Cong ty chu trong nhat wi sy tap trung phat trién khu
chung cuw, trung tdm thuwong mai tai TP.H& Chi Minh, Y té Gido duc tai Bdng Nai va khu nghi
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dwdng, khach san tai TP.Ving Tau.

9.1.3 Vé bé mdy quan tri diéu hanh
Do6i ngli quan ly v&i nhiéu ndm kinh nghiém trong nganh, c6 tdm nhin xa luén dwa ra nhitng quyét
dinh chinh xac va kip thdi vé chién lwgc cling nhw déi voi hoat dong ctia nganh. Co céu quan tri
didu hanh dwoc xay dwng trén tiéu chudn phu hop Wi hoat déng clia Cong ty va huéng téi chuan
muwc diéu hanh québc té.

9.1.4 Vé nguén nhan Iwc:

Ban lanh dao cia COTECLAND la nhirng nguw&i c6 nang Iwc cling nhw d6i ngl can bd quan ly, can
bd ky thuat cé trinh @8, kinh nghiém, c6 tham nién gan bé Wi COTECGROUP nhiéu ndm qua.
B&ng méi tredng lam viéc tét va ché do dai ngd nhan tai phu hop, nén Cong ty da xay dwng dwoc
d6i ngl nhan vién tré, co trinh d6 chuyén moén cao, nang déng va chuyén nghiép.

Ngoai ra, COTECLAND con dwoc sy hd trg tr COTECGROUP vé ngudn nhan lwc khi can thiét
cling nhw trong hoat ddng kinh doanh, mét sé coéng trinh tv COTECGROUP sé giao cho
COTECLAND quan ly va kinh doanh phan phéi.

9.2 Trién vong phat trién cua nganh

9.2.1 Thi trworng bat déng san

- Thi trwong bat dong san (BDS) la mét trong nhirng thi trwdng quan trong trong nén kinh té thi
tredng vi né lién quan truc tiép dén mot lwong tai san cwc 1&n ca v quy mo, tinh chat ciing nhw
gia tri ctia cac mat trong nén kinh t& quéc dan. Théng thwdng thi cac hoat dong lién quan dén BDS
thwong chiém téi 30% - 40% toéng hoat dong cta nén kinh té. Thi trwéng BDS 1a “noi” dién ra cac
hoat déng kinh doanh BDS bao gdm kinh doanh BDS (bd vbén dau tw tao lap, mua, nhan chuyén
nhwong, thué, thué mua BDS dé& ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua nham
muc dich sinh lgi) va kinh doanh dich vu BBS (1a céac dich vu hé tro kinh doanh BDS va thi trwdng
BDS nhv dich vu méi gi¢i BDS, dinh gia BPS, san giao dich BPS, tw van, dau gia, quang céo,
quan ly BBS). Hoat dong chinh ctia doanh nghiép 1a xay dwng, kinh doanh BBS do d6 céac thay dbi
dién ra trén thj trwong BDS sé tac ddng manh mé dén hoat dong kinh doanh, lgi nhuan ctia doanh
nghiép.

-~ Tinh hinh kinh t& Viét Nam 2012 gap nhidu kho khan wi téc do ting treéng GDP chi dat 5,03%, thi
trwdng chirng khoan suy giam, thi trworng bat dong san d6i mat w&i nhidu khé khan nhw tinh trang
méat can déi cung cau qua I&n do d6 tén kho van dang & mirc cao va dy doan gia bat dong san sé
tiép tuc suy gidm trong nam 2013, qua trinh tai co cdu ngan hang cham nén viéc x& ly no' xu cla
nén kinh t& ndéi chung va no’ xau bat dong san ndi riéng sé tiép tuc cham tré kéo dai gay khé khan
vé ngudn von trung va dai han cho cac doanh nghiép bat dong san, nhiéu dw &n sé tiép tuc bi dinh
tré, ngwng tién do thi cong do ddng thai tai co' cau thj trudng ctia Bo Xay dwng. Tuy nhién, khi Nha
nwéc coé sy didu chinh chinh sach tin dung linh hoat, 1ai sudt ngan hang tiép tuc gidm thém, dong
tién dwoc hwéng vao cac phan khuc thi trwdng cé tinh thanh khodn cao, hd tro' cho doanh nghiép
va ngwdi mua nha... thitinh hinh thj truéng sé& dm dan 1én, tao da phat trién cho nhirng n&m sau.
Trién vong phuc hdi thi trwérng bat ddng san dang cé nhivng diu hiéu tich cwe nhu:

. Cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san dang diéu chinh chién lwgc kinh doanh theo hwéng co
céu lai san pham, nhiéu doanh nghiép dang chuyén dan sang dau tw nha & cé dién tich nhd, gia
ban wra phai dé thu hat nhitng khach hang cé nhu cdu thwe. Tinh hinh giao dich trong nhirng
thang dau ndm 2013 co chiéu hwéng cai thién, tinh thanh khoan tang Ién & cac phan khic nha dét
c6 gia ré hoac trung binh. Tam ly clia nha dau tw, ngudi mua trén thi tredng dwoc gidi tda, niém tin
vao thi trwerng dang dan dwoc hdi phuc.

. Thi trwérng dén nhan nhiéu ngudn théng tin tich cwec tir cac bién phap hd tre ctia Chinh phi nhw
Nghi quyét 02/NQ-CP vé& mot sb gidi phap thao g& khé khdn cho san xuét kinh doanh, hé tro thi
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trwdng, gidi quyét no xau trong d6 cling c6 mét sé bién phap cho thi trworng bat dong san nhw goi
hé tro 30 ngan ty ddng, cho vay wu dai 1ai suat 6%...; Gidm thué thu nhap doanh nghiép, gian thei
diém nop tién st dung dat cho cac doanh nghiép dau tw xay dwng nha & va doanh nghiép kinh
doanh b4t dong san; Thong tw 02/2013/TT-BXD vé viéc cho phép chuyén dbi dw an nha & thwong
mai thanh nha & xa hdi ddng thei cho phép mét sb dw an dwoc chia nhd can hd cho phu hop Wi
nhu cau thj tredng.

. Nhirtng thé ché kinh té déi wi thj trwong bt dong san ciing dang dwoc tivng bwédc hoan thién.
Theo d6, Luat Nha & va Luat Bat dong san sé dwoc diéu chinh va bd sung dé phu hop v&i ca nha
dau tv va ngwdi dan v& nha &.

. Theo Cuc Dau tv nwdc ngoai, tinh dén ngay 20-8-2013 ca nwéc ¢6 769 dw an dau tw nwéc ngoai
dwoc cép gidy chirng nhan dau tu wi tdng vbn déng ky 1a 7,405 ty USD, tang 12,2% so Wi cung
ky ndm 2012 va 297 lwot dw an dang ky tang vn dau tw i tbng vén dang ky tang thém la 5,22 ty
USD, téng 31,7% so wi cung ky n&m 2012. Tinh chung ca cdp m&i va tdng thém, tam thang dau
nam 2013 c& nwdc thu hut 12,63 ty USD vén dau tw nwédc ngoai (FDI), tdng 19,5% so véi cung ky
nam 2012. Nha dau tw nwéc ngoai dadau tw vao 18 nganh linh wre trong d6 linh wrc kinh doanh
bat dong san dirng tht hai v&i tbng vén dau twddng ky cip méi va tang thém |a 588,11 triéu USD,
chiém 4,7% téng vén dau tw dang ky.

9.2.2 Linh vuc xay lap

Nganh xay dwng van tiép tuc khé khan trong 2013 do dw bao thap vé ting trwdng clia nén kinh té
va sy @m dam cla thi truong bat déng san. Tuy khéng dat dwoc téc d6 tang trwdng (> 20%) nhw
cac nam 2010, 2011, dw bao nganh xay dwng van tiép tuc tang trvéng.

bvt: tridu déng

2015 2016
Gia tri nganh xay dwng 545200 | 676.400 | 720.200 [ 770.521 | 820.655 | 872.527 | 928.700
% tang trwdng 23,1% 24,1% 6,5% 7,0% 6,5% 6,3% 6,4%

Gia tri mang xay dwng ha

thng 251.337 | 317.908 | 338.500| 357.522 | 376.681| 395.255| 414.200

% tang trwdng 26,7% 26,5% 6,5% 5,6% 5,4% 4,9% 4,8%

Gia tri mang xay dwng
dan dung va céng nghiép

293.863 | 358.492 | 381.700 | 412.999 | 443.974| 477.272| 514.500

% tang trwdng 20,0% 22,0% 6,5% 8,2% 7,5% 7,5% 7,8%

Nguén: Téng Cuc théng ké va Business Monitor Internatianal
Thém nira, Wi chl trvong xa hoi héa linh e y té, trong d6 khuyén khich don Vi tw nhan trong thei
gian 2012 — 2020 dau tw xay dwng bénh vién tw nhan nhdm gidm thiéu tinh trang qua tai ciia mang
lwdi kham chira bénh. Dy doan dén nam 2015, téng s6 giwdng bénh tw nhan dugc bd sung la
6.700 giwdrng bénh, v&i wéc tinh 2 ty ddng/ giwdng bénh thi chi phi dau tw khoang 13.400 ty ddng.
Day 14 thi tredng con nhiéu tiém nang phat trién déi woi Cong ty.

9.2.3 Linh vuc y té - giéo duc

Viét Nam 14 mét trong nhi*ng nwéc cé ty 1é dan sb tré nhat Dong Nam A va dang cé sw thay dbi tiv
dan sé tré sang “co cAu dan sb vang” cung v&i gia héa dan sb. Theo dw bao clia Quy dan sb Lién
Hiép Qubc, trong 30 nam t&i, dan s6 Viét Nam sé tang thém khodng 21 triéu nguwdi va cé ty lé
nguwoi trong tudi lao ddng chiém trén 50% téng dan sb. Thu nhap binh quan dau nguwdi ciling tang
lén tr 1.061USD n&m 2010 1én 1.749USD n&m 2012, dy kién vao khodng 1.914 USD n&m 2013 va
muc tiéu 2.300USD n&m 2015. Thu nhap clia ngwdi dan tadng 1én va sy gia tdng dan sé, gia hoa
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dan sb, 6 nhiém méi tredng ngay cang nghiém trong da lam gia tdng nhu cau kham chira bénh
trong dan ching. Tuy nhién, Theo théng ké ctia Bo Y té, ty 1& giwdng bénh trong nhitng nam qua
cé tang nhwng khong kip so Wi tdc d6 tang dan s6. Nam 2010 binh quan Viét Nam c6 20,6 giwéng
bénh/1 van dan, nam 2011 |a 21 giwdng/van dan, trung binh chi 10 bac si/10.000 dan. V¢éi thyc
trang trén, tinh trang qua tai giweng bénh & tat ca cac bénh vién, cac tuyén van dién ra voi mic do
ngay cang nang né va coé xu huwéng tiép tuc gia tdng, ngwdi bénh van phai nam ghép tir hai dén ba
nguoi/giwdng, thadm chi ngdi ngoai hanh lang, trai chiéu ndm dudi dat dé chiva bénh. Viéc dau tw
co s& vat chét, trang thiét bi con han ché, viéc qua tai giweng bénh da tao kho khén cho cac bénh
vién trong viéc to6 chirc kham, chira bénh phuc wi nguw®i bénh phat trién cac ky thuat chuyén sau.
M6t bd phan ngwdi dan Viét Nam cé mirc thu nhap cao cé xu hwéng di kham chira bénh &
Singapore, Trung Quéc, HongKong hodc Thai Lan. Bo Y té wéc tinh méi ndm c6 hon 40.000 ngu i
Viét Nam ra nwéc ngoai kham chiva b&nh wi téng chi phi hon 2 ty USD.
Lan séng dau tw vao bénh vién tw nhan cao cip dang phat trién manh mé. Singapore, thi trwéng
bénh vién cao cp dirng dau khu viec dang c6 dau hiéu sé dat ngwdng bao hda nén cac nha dau
tw qudc té duwgc du bao sé& dd von vao Viét Nam. Hién nay ca nwéc c6 93 bénh vién tw nhan (89
bénh vién y hoc hién dai, 2 bénh vién y hoc cb truyén, 2 bénh vién ban céng), trong d6 cé 88 bénh
vién cé vén dau tv trong nwéc, 5 bénh vién cé von dau tw nwdc ngoai tap trung nhidu la Ha Noi,
TP.HCM, Nghé An va Ba Nang, trung binh cé 79 giwdng, 6 khoa/bénh vién va 100% bénh vién cé
céac khoa cép ctru, can |am sang, duoc... Tuy nhién, bénh vién tw tai Viét Nam hién nay chi chiém
ty 1& nhd khoan 8.6% (93/1063) so v&i bénh vién cdng, quy mé dau tw chwa Ién nhwng dwoc ky
vong sé& phat trién manh mé trong twong lai.
Strc mua tai thi trwéng Viét Nam trong Iinh v y té rét I16n, trung binh ty suét lgi nhuan dau tw
bénh vién khodng 20%/ndm va tuy theo mirc d6 dau tw, thdi gian thu héi vén trung binh 8 - 10
nam. Trong khi d6, wi chinh sach xa hoi hoa y t& va khuyén khich dau tw vao linh wrc y té, Viét
Nam d& cé nhirng dong thai thdo g& cac rao can dbéi v&i linh vwc nay. Theo d6, thué thu nhap
doanh nghiép trong d4u tw y té hién chi con 10% va doanh nghiép dwgc mién thué 4 nam néu mai
thanh 1ap va giam 50% thué trong 5 nam tiép theo; Cac chinh sach hd tro doanh nghiép vé dét dai
va dau tw xay dwng bénh vién ciing dwoc Chinh pha quy dinh kha cu thé, nhw wu dai vé thué déat,
|& phi trwéc ba nha, dat. Mot s6 dw an dau tw, mé rong, xady méi bénh vién ciing duwgc wu dai v
mirc vén vay, tbi da téi 70 - 80% téng vén cua dw an. Vi vay, linh we dau tu y té dwoc danh gia la
rat tiém nang.

9.3 Panh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién cia Cong ty véi dinh hwéng cua nganh,
chinh sach cia Nha nwéc va xu thé chung trén thé giei

9.3.1 Hoat déng Xay lap
Giai quyét tinh trang quéa tai bénh vién la nhiém vu quan trong hang dau trong 7 nhiém vu ma
Nganh Y té dé ra va c6 gang thuc hién d& mang lai hiéu qué cao. Ngay 09/01/2013 Tha twéng
Chinh phi phé duyét Dé an gidm quéa tai bénh vién giai doan 2013-2020 theo Quyét dinh sb
92/QD-TTg Wi muc tiéu chinh 1a gidm céng suat sir dung giwdrng bénh cutia cac bénh vién cé cong
suét s& dung quéa cao - hién dang trén 120%; nang cong suét st dung giwd'ng bénh cla céc bénh
vién c6 cong suédt st dung thap dé dat cong suét st dung 60% vao nadm 2015 va 80% vao ndm
2020. Co ban khéc phuc tinh trang nam ghép vao nadm 2015 va phan d4u dén nadm 2020 khéng
con tinh trang qua tai bénh vién. Tang sb giweng bénh trén pham vi ca nuéc, trong d6 wu tién cho
05 chuyén khoa dang qué trai trdm trong la ung bwéu, ngoai - chan thwong, tim mach, san va nhi.
Dén nam 2015 tang tbi thiéu 7.150 giwerng bénh théng qua dau tw xay méi va nang cap, mé rong
cac bénh vién.
Nhan thdy nhu cdu vé hoat déng xay I&p trong twong lai, d&c biét 1a xay |ap bénh vién, CotecLand
da chuy&n huéng sang tap trung xay I&p cac bénh vién va hién nay CotecLand dang thwc hién cac
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cong trinh xay dwng k§ thuat cao nhw Bénh vién da khoa Déng Nai — Giai doan 2 ¢c6 tdng mirc dau
tw 1.266 ty; Bénh vién Phu san BPlrc Giang cé tdng mirc diu tw 450 ty, Bénh vién Diéu dwdng
Quéc té Blue Sapphire c6 téng mrc dau tw 1.200 ty. Cotec Land ciing dang chuén bi trién khai thi
coéng cac cong trinh bénh vién méi , bao gdm: Bénh vién Quéc té Can Tho cé tbng mirc dau tw 500
ty; Bénh vién Pa khoa Nghé An c6 tdng mirc d4u tw 1.200 ty. Déng thoi dang |a nha thiu xay 1&p
clGa nhirng dy an kinh doanh b4t ddng san Ién nhu: Blue Sapphire Resort, Blue Sapphire Tower
Ving Tau, Khu Dan cw Phu Xuan 2.
La mét nha thau xay 1&p cé uy tin trén thi trwéng, hién dang s& hiru d6i ngll ky sw cé trinh d6
chuyén mén cao, giau kinh nghiém trong viéc thwc hién cac cong trinh quy mé I&n cung véi chién
lwoc chl trong hoat ddng dau tw bénh vién ciia COTE CLAND, hoat dong xay dwng bénh vién cla
COTECLAND la hoat déng trong yéu va sé mé rong trén khap ca nwdc wi tbe d6 ting trudng cao.

9.3.2 Pau twy té
Dau tw vao linh viec y té Ia nhiém vy hang dau va lau dai cla tat ca cac qubc gia trén thé gidi, Viét
Nam, dat nwéc woi hon 90 triéu dan va dang cé su thay di tlr dan sb tré sang “co cau dan sb
vang” va gia héa dan sé cung Wi doé la thu nhap binh quan dau ngwdi ngay mét tang lén, tinh
trang 6 nhiém méi trwdrng ngay cang nghiém trong, nhiéu can bénh mai phat sinh thi nhu cau kham
chira bénh gia tang nhanh chéng.
Thuc té Viét Nam cho thay tinh trang qua tai giwd'ng bénh & tat ca cac bénh vién, cac tuyén dién ra
nghiém trong, trung binh chi cé 21 giwéng/van dan. Cac bénh vién xay dwng trwéc day da xubng
cép, trang thiét bi chwa dwoc dau tw ding mac, lac hau, viéc phat trién kham chira bénh chuyén
sau dang gap nhiéu khé khan. Do dé, wi chinh sach xa hdi héa y t& va khuyén khich dau tw vao
linh wrc y té, Chinh pha da cé nhiéu chinh sach nham hé trg dau tw y té tw nhan nhw gidm thué
thu nhap doanh nghiép trong dau tw y té hién chi con 10% va doanh nghiép dwoc mién thué 4 nam
néu mai thanh 1ap va gidm 50% thué trong 5 nam tiép theo; Chinh sach hé tro doanh nghiép vé déat
dai va dau tw xay dwng bénh vién nhw wu dai vé thué dét, 18 phi trwdc ba nha, dét.
Theo danh gia cta cac chuyén gia trong nganh, trung binh ty suét lgi nhuan dau tw bénh vién
khoang 20%/nam va téc do tang trudng binh quan tr 20 — 25%/nam, thei gian thu hdi vén ngén va
thwe té nhu cu kham chira bénh ngay cang gia tang trong dan ching. Nhan thay co héi dau tw do,
CotecLand da thay ddi chién lwoc chu trong dau tw bénh vién & céac tinh thanh co tbc do dé thi hoa
cao, déng dan, tap trung nhiéu khu céng nghiép, nhirng noi con nhiéu quy dat v&i md hinh két hop
gitra Bénh vién cong ctia Nha Nwdc wi Tap doan dé khai thac téi da wu thé cla cac bén nham
nang cao chét lwgng, hiéu qua hoat ddng clia bénh vién. Theo mé hinh nay, CotecLand dang la cb
déng sang lap hodc chd dau tw cla chudi cac bénh vién véi ty 1& cd phan ndm gitr tdi thidu la 30%
va trong twong lai tién téi mé rong dau tw trén khap ca nwéc.

9.3.3 Thwong mai dich vu
Cung Wi viéc chu trong dau tw vao bénh vién, tdng thau xay 1ap, CotecLand phat trién cac hoat
dong kinh doanh thwong mai dich vu lién quan dén hoat déng dau tw, xay dwng, y t& nhw dich wu
tw van thiét ké; kinh doanh nha hang an uéng; kinh doanh vat tw, trang thiét bi; dao tao va phat
trién nguén nhan lwc , hop tac cung cép dich vu quan ly bénh vién theo tiéu chuan quéc té, va
cung cép cac giai phap vé y té...

% Twvan thiét ké
S& hiru doi ngl k§ sw co trinh d6 chuyén mén cao, giau kinh nghiém, dac biét trong Iinh wrc dw an
bat déng san va y té, tir ndm 2014, CotecLand sé& ddy manh mang tw van thiét ké théng qua cong
ty con la Cotec CIC va hra hen cé déng gép quan trong va co ciu doanh thu va lgi nhuan cua
céng ty me
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% Kinh doanh nha hang, dn uéng
Pay la dwoc xem la y twdng dot pha mang tinh chién lvgc clia HDQT trong viéc nang cao hiéu qua
hoat déng trong thdi gian t&i. Bén canh chién lwoc dau tw bénh vién, CotecLand con dau tw va
phat trién mang dich vu nha hang, &n uéng tai chd phuc vu nhu cdu ngay cang gia tdng cta bénh
nhéan, ngwdi than, khu wrc dan cw lan can.

% Kinh doanh vt tw, trang thiét bj
Cung v&i viéc dau tw bénh vién va tdng thau xay Iap thi viéc kinh doanh vat tw trang thiét bi trong
nganh xay dwng va y té |a diéu can thiét nham chd dong cung cap vat tw can thiét cho hoat déng
dau tw, xay dung , dich vu y té . Qua dd, gitp khép kin quy trinh dw an, gidm thiéu chi phi va téi da
héa lgi nhuén tr hoat dong kinh doanh . Bac biét, viéc phat trién mang cung cép tw tw va thiét bj y
té gilp cac bénh vién cap nhat trang thiét bj tién tién, hién dai trén thé gi¢i, nang cao kha nang
kham chira bénh va gia tdng doanh thu cho cac céng ty thanh vién va lién két.

% Phdt trién nguén nhan lwc bénh vién
Kho khan I&n nhét hién nay dbi voi viéc dau tw bénh vién tw nhan la van dé& quy dat va ngudn nhan
Iwc , dac biét la ddi ngli bac sy co trinh do va tay nghé cao. Hién nay, Viét Nam trung binh chi 10
bac si/10.000 dan, va muc tiéu dao tao nhan lyc y té nhdm dén nam 2015 sé dat 15 bac s7/10.000
dan va 30% sbé bac silam cong tac y té dw phong dé bu khuyét cho nhan lwc dang thiéu hut thi
viéc dao tao nhan lyc 1a can thiét. Bang mdi quan hé ctiia minh, Cotec Land tién t&i hop tac woi cac
Bénh vién I&n trong khu wrc nhw Bénh vién Cho Ray, Bénh vién Ung Budu (tai TP.HS Chi Minh);
Bénh vién Phu san Trung Uong (tai Ha Noi) .D&c biét , Cotec Land dang trién khai hop tac toan
dién vé dau tw, tw van, dao tao va cung cép dich vu quan ly Wi tap doan Bumrungrad - Tap doan
dau tw va quan ly bénh vién hang dau cta Thai Lan, dé tw van, hoc hdi v& quy trinh van hanh,
chuyén giao ky thuat, té chirc thwc hién dich vu chét lwong cao theo tiéu chuan quéc t&, ddng thoi
thwe hién hop tac, lién két dé dao tao ngudn nhan lyc nang cao chuy&n mén, nghiép vu ngang tam
Wi cac nwdc trong khu wec trong giai doan 10 nam téi.

% Giai phdp véy té
Nh&m phuc vu tét nhéat trong céng tac quan ly, kham chira bénh, ap dung khoa hoc ky thuat hién
dai. CotecLand hwdng dén hop tac wi cac déi tac quéc té nham phat trién cac giai phap phan
mém quan |y va céc gidi phap, cac irng dung chuyén dung trong Iinh wrc y té, bénh vién, dap (rng
nhu cAu cép thiét hién nay trong viéc quan ly y té va ciing 14 hwéng mé rong méi trong chién lwoc
kinh doanh dai han ctia Cong ty.

% 8an xuat Vat liéu xay dwng, néi thét, trang thiét bj y té
Chién lwoc hién tai va trong thoi gian t&i COTECLAND sé tap trung strc manh phat trién mang
hoat déng san xuat céng nghiép khéng chi dap ’ng nhu cau trong nwéc ma con hwéng dén thi
tredng xuat khdu. Trong d6, cac nganh nghé san xuét dé gé, trang tri ndi that va san xuét khung
nhém kinh luén dwoc cing cb va dau tw vén dé phat trién. Dy bdo trong théi gian téi, khi nén kinh
t& trong nwédc va thé gidi n dinh va phat trién thi day 1a Iinh wec mang lai hiéu qua kinh té cao,
phu ho'p Wi nganh nghé va hwéng di méi cta Cong ty.

9.3.4 Bat déng san

Mac du stirc hdp dan cGa nganh trong nhwng ndm qua va ndm nay la thap. Tuy nhién Theo “Chién

lwoc phat trién dd thi Viét Nam”, dién tich d4t do thi sé& tang tir 105.000 hecta hién nay 1&n 460.000

hecta vao nam 2020, dwa ty 1& do thi hoa tlr 28% |én khodng 45% vao nam 2025. Dan sé db thij tir

23 triéu nguei duw kién sé tang |én 46 triéu ngwdi vao ndm 2025 kéo theo sw gia tdng vé nhu cau

nha &. Trung binh méi n&m Viét Nam can phat trién thém 35 triéu m2 nha dé phan dau dat 20 m2

nha &/nguwoi tai do thi vao nam 2020. Ngoai ra cac chinh sach c&i m& ctda Nha nwéc nhw ngudi

dan dwoc mua nha & tai cac do thi ma khong can hd khau, dy kién mé rong dbi twong Viét kidu
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dwoc mua nha va cho phép thuc hién thi diém ngwdi nwéc ngoadi dwoc mua nha & tai Viét Nam...
ciing lam t&ng nhu cau vé nha & tai cac khu d6 thj Ion.
Thoi gian vira qua, Chinh pha cling da ban hanh nhiéu chinh sach nhdm kich cau thj trwong bét
dong san nhuw gidm thué, gidm thoi diém nop tién s& dung dat, hd tro vén va lai suat vay mua nha
cho ngwdi dan thuc sy ¢6 nhu cau vé nha &. M&i day nhat, Nghi dinh 58 ctia Chinh phi vé huwéng
dan thi hanh Luat chirng khoan stra d6i cé hiéu lwc ngay 15/09/2012, trong d6 quy dinh vé& Quy
dau tw BDS sé dem lai nhiéu hra hen trong kich ciu BBS.
Trwéc nhu cAu twong lai cGia xa hdi va thé manh ctia minh 14 kinh doanh BBS, CotecLand tiép tuc
hop tac Wi nhivng dbi tac cé quy dat dé& phat trién thém nhiéu dw an cé tiém nang cho nhirng nam
t&i, ddng thoi tich cwc tham gia cac chwong trinh xay dwng nha & xa hdi theo chinh sach méi cla
Nha nuwéc xét thay phu hop dé tao thém doanh thu va ddy manh tiéu thu cac san pham con tén
kho dé tao vbn tai dau tw.
Ngoai ra, CotecLand con chu trong dao tao va phat trién nguén nhan lwc, dwa nhan lwc tréd thanh
nén tang va lgi thé quan trong nhéat dé phat trién bén virng.

10.  Chinh sach déi vé&i ngwoi lao déng

10.1 Sé lwong lao déng va co cau lao dong

- Téng s6 lao ddng clia Cong ty tinh dén thei diém hién tai la 105 ngwdi Wi co cdu nhu sau:

Béng 10: Co cdu lao déng theo trinh dd va tinh chét céng viéc

Phan loai lao déng Sé lao déng Ty 1é (%)

Phan theo thei han hop déng 100,00
1 Hop déng lao dong dai han 79 75,23
2 Hop ddng lao d&ng ngan han 26 24,77

1] Phan theo gi¢i tinh 105 100,00
1 Lao déng nam 85 80,95
2 Lao dong n¥ 20 19,05

I Phan theo trinh do 105 100,00
1 Tién sy, Thac s¥, Pai hoc, Cao dang 72 68,57
2 THCN 7 6,66
3 CNKT va trinh d6 khac 26 24,77

Ngudn: Céng ty Cé6 phan Péu tw va Phét trién Nha dat COTEC
10.2 Chinh sach dao tao, lwong thwéng, tro cap
La Coéng ty c6 phan, COTECLAND luén tuan thG nhirng chinh sach wu dai nhét dén tirng thanh
viéntrong Cong ty, tr mobi trwong lam viéc dén chinh sach tién lwong, khen thwd ng, dao tao, phuic
loi x4 héi va nhirng khoan phu cép khac.
%  Lwong:
Mdrc thu nhap binh quan cla ngwdi lao ddng hién nay (31/10/2013) l&: 9,78 triéu dong/nguwdi.
Pay dwoc xem la mirc lvong twong doi hgp ly so wi tinh hinh kinh té hién nay. Bong th&i Ban
Téng Giam dbc tiép tuc xay dwng lai hé thdng lwong nham phat huy tdi da nang lwc ctia CBCNV
trong th&i gian téi.
s Thwéng:
Mé&c du doanh thu khéng cao so Wi cac ndm truédc, nhwng Hoi ddng quan tri da danh khoan 9,6%
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so Wi Quy lwvong, twong duong 2,4 ty dong dé thwdng cho toan thé CBCNV vao Tét Duong lich
va Tét Am Lich trong nam 2012, gép phan déng vién tinh than lam viéc cta CBCNV. Day dwoc coi
la né lwc rat I&n cta Hoi ddng quan tri trong bdi canh kinh t& nhiéu khé khan.
X Tham gia BHXH, BHYT va BHTN:
Cong ty tham gia day di BHXH, BHY T va BHTN cho ngu®i lao dong theo quy dinh clia phap luét.
K Cham soéc strc khoé cho nguwei lao ddng:
Cong ty thworng xuyén td chirc cac chwong trinh kham chira bénh dinh ky cho nguwéi lao déng,
ddng thdi hoan thanh cac khoan no BHXH, BHY T dé& nguoi lao dong c6 thé BHY T dé kham chira
bénh.
o Khen thwéng, phac lgi:
Cong ty thworng xuyén quan tam dén doi sébng ctia CBCNV, cé cac dé xuét kip thoi woi Hoi dong
quan tri va Ban Téng Giam déc nham hd tre cho cac CBCNV cé hoan canh khé khan, ém dau, ...
Hé tro tir Céng doan:
Cong doan da st dung rat hiéu qua kinh phi Céng doan gil lai & cung v&i Cong ty cham lo doi
sdéng CBCNV, thé hién qua viéc dung kinh phi Céng doan dé thdm héi, &m dau ctia CBCNV, ciing
nhw té chirc cac budi dd ngoai cia CBCNV.
10.3 Mdirc lwong binh quan:
Mtrc lwong binh quan (khéng ké lvong thuwédng theo hiéu qua kinh doanh) clia Cong ty hién nay la
9,78 triéu dong/nguwdi/thang.
Béng 13: Mdrc Ivong binh quén giai doan 2011 - 2013
PVT: triéu déng

Chi tiéu

Thu nhap binh quan (triéu ddng/ngudi/thang) 12,3 9,4 9,78

11. Chinh sach cé tirc
Can ci theo Diéu |& ctia Cong ty,ty 1& cd tirc hadng ndm do Hoi ddng quan tri dé xuét va do Dai hoi
ddng cb dong quyét dinh nhw sau:

- Cong ty chi dwoc tra cb tirc cho cac ¢ ddng khi kinh doanh c6 |4 va da hoan thanh nghia vu nop
thué va nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phéap luat;

- Cb déng duwoc chia cb tic theo ty 1& vbn gop.
Ty 1& cb tirc sé& dwoc Dai hdi ddng cb dong quyét dinh dwa trén dé xuét ciia Hoi ddng Quan tri cén
c trén két qua hoat dong kinh doanh ctia n&m tai chinh va ké hoach kinh doanh clia cac nam téi.

Bang 11: Ty Ié ¢6 tuc 2011 - 2013

Chi tiéu

Cé trc / VDL (%) 6% 3% 10%
Trong do:

- Cbtlrc bang cd phiéu

- Béngtién: 6.000.000.000 6.000.000.000 | 20.000.000.000

Ngudn: Céng ty C6 phdn Dau tw va Phat trién Nha dat COTEC
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12.

12.1

Tinh hinh tai chinh

N&m tai chinh cla Cong ty bét dau tr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam. B&o c&o tai chinh clia Céng ty trinh bay phu hop Wi cac chudn muc ké toan Viét Nam do
B6 Tai Chinh ban hanh.

DPon i tién té st dung trong ké toan: Viét Nam Bdng.

Cac chi tiéu co ban trong nam vira qua

12.1.1 Bdo cdo vé vén diéu Ié, von kinh doanh va tinh hinh st dung vén diéu 1é, vén kinh doanh

Béng 12: Vén diéu 16, vén kinh doanh

BVT: Bbng
% tang
Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 CEDL 30/09/2013
2012/2011

Vén chua s& hivu
Vén didu 18 100.000.000.000 | 200.000.000.000 100,00% | 200.000.000.000
Thang dw .| (1.282.720.582) (1.282.720.582)
Quy dau tw phat trién 3.738.570.729 7.922.124.308 111,90% 3.961.062.154
Quy du phong tai chinh 3.280.518.206 6.418.183.391 95,65% 3.209.091.695
Loi nhugn sau thué chua 12.082.082.371 272.044.584 97,75% 31.037.249.324
phan phoi WOe Mo Ua4a. -97,15% .037.249.
No’ phai tra
No ngén han 313.981.449.445 | 320.527.648.718 2,08% | 452.701.361.817
No dai han 344.470.314584 | 465.570.471.305 35,16% | 309.269.310.216

Nguén:BCKT hop nhat 2011, 2012 va BCTC hop nhét QII/2013 COTECLAND
Trong ndm 2012, Cong ty d4 tién hanh chuyén déi 1.000.000 trai phiéu thanh 10.000.000 ¢ phiéu
va nang von diéu 1é 1én mirc 200 ty déng.Vén diéu 1& dwoc Cong ty si dung vao dau tw tai san va
mot phan dung lam vén lwu dong.
Téng ngudn vén tai thoi diém 30/9/2013 ctia Cong ty 1a 1.050.205.935.839 dong. Toan bd ngudn
vén nay dwoc Cong ty st dung dé dau tw vao tai san cé dinh, diu tw vao cac dw an bat dong san,
dau tw vao linh vic y té va tai tro cho nhu cau vén lwu ddng phuc vu hoat ddng san xuét kinh
doanh.

12.1.2 Trich khdu hao TSCH:

TSCB hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iily ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hi*u hinh bao gébm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san vao trang thai sdn sang st dung. Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc khdu hao theo phwong phap
dwérng thang dwa trén thoi gian hiru dung wéce tinh, cu thé nhuw sau:

Nhém tai san

Thei gian khau hao (ndm)

Nha ctra va vat kién tric 05-50
May moc thiét b 8-15
Thiét bi va dung cu quan ly 3-10
Tai san cb dinh khac 4-25
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12.1.3 Thanh todn cdc khoan no’ dén han:
Cac khoan ng clia Céng ty ludn dwoc thanh toan day du va ding han trong cac ndm qua. Hién nay
Cong ty khong co cac khoan ng’ qua han.

12.1.4 Cdc khoan phai nép theo luat dinh:
Cong ty ludn ludn thanh toan day du va dung han cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh
nghiép theo cac quy dinh ctia nha nuwéc.

12.1.5 Trich Iap cac quy theo luédt dinh:

Béng 14: Sé dw céc quy

BVT: Pbng
Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 30/09/2013
Quy dau tw phat trién 3.738.570.729 7.922.124.308 3.961.062.154
Quy dw phong tai chinh 3.280.518.206 6.418.183.391 3.209.091.695
Quy khen thwdng phuc lgi 2.131.497.198 3.848.405.776 3.221.235.776

Ngudn:BCKT hop nhét 2011, 2012 va BCTC hop nhét QIl1/2013 COTECLAND

- Viéc trich 1ap quy theo quyét dinh ctia phap luat do PHDCD Céng ty quyét dinh. Cong ty trich lap
va slr dung cac quy theo quy dinh ap dung cho céac doanh nghiép la cong ty ¢ phan va theo Diéu
l& td chirc va hoat déng cla Cong ty. Hang ndm sau khi thwc hién cac nghia vu tai chinh déi wi
Nha nwéc.

- Ty 18 (%) trich 1ap quy khen thwéng phic Igi hang nam do HDQT Céng ty kién nghi va duwoc
DHDCD Cong ty phé chuén.

12.1.6 Téng dw no vay:

Béng 15: Tinh hinh dw ng vay cta Céng ty dén thoi diém 30/09/2013

BVT:Pbng
% tang,
Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 giam 30/9/2013
] 2012/2011

. Vay va ng ngdn han 204.807.903.802 | 110.596.641.894 -46,00% 265.585.196.294
Vay ngén han 180.381.903.802 | 93.617.741.894 -48,10% 232.636.796.294
- Ngan hang BIDV-SG 76.561.903.802 | 89.797.741.894 17,29% | 228.816.796.294 ¥
- Cong tyDau tw va Phat . )
trién Nha DAt Cotec Mién 3.820.000.000 |  3.820.000.000 0.00% | 3820.000.000 ®
Bac
- Trai phiéu chuyén déi 100.000.000.000 - -
Coéng ty CP Ky thuat Xay
dwng va Vat liéu Xay dwng 80.000.000.000 - -
(Cotec)
Coéng ty CP Ky thuat Xay ) )
dung An Pha 20.000.000.000
No' dai han dén han tra 24.426.000.000 | 16.978.900.000 -30,49% 32.948.400.000

- Ngan hang UOB - -
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% tang,
Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 giam 30/9/2013
2012/2011

- Ngan hang BIDV-SG 115.000.000 345.000.000 200,00% -
'Sgga” hang VIEtA — Hoi 24.311.000.000 | 16.633.900.000 -31,58% 32.948.400.000
Il. Vay va no dai han 258.190.000.000 | 318.894.249.660 23,51% 302.579.749.660
Vay ngan hang 58.190.000.000 | 118.894.249.660 104,32% 102.579.749.660
- Ngan hang BIDV-SG 690.000.000 - -
'Sggé” hang Viét A — Hoi 57.500.000.000 | 57.500.000.000 0,00% | 41.185.500.000 ®
- Ngan hang Phat tridn VN @
_S&GD 1 61.394.249.660 61.394.249.660
Trai phiéu phat hanh 200.000.000.000,00 | 200.000.000.000 0,00% 200.000.000.000
- Vinaconex Vietel 50.000.000.000 | 50.000.000.000 0,00% | 50.000.000.000 ©
;32}']?]6‘” hang TMCP An 100.000.000.000 | 100.000.000.000 0,00% | 100.000.000.000®
- Ngan hang TMCP VN 0,00% )
Thinh wrong 50.000.000.000 | 50.000.000.000 ° | 50.000.000.000

Téng céng 462.997.903.802 | 429.490.891.554 -1,24% 568.164.945.954

Nguén: BCKT hop nhét 2011, 2012 va BCTC hop nhét QI11/2013 COTECLAND
Thuyét minh cac khodn vay tai thei diém 30/9/2013

(1) Hop ddng tin dung s6 1640/2012/HD ngay 31/10/2012 cta Ngan hang BIDV — chi nhanh Sai Gon

2

©)

Han mure tin dung
Thoi han vay

Muc dich vay

L&i suét

Hinh thirc ddm béo

340.000.000.000 VND
12 thang
BO sung von lwu déng

Xac dinh theo tirng khé wéc nhan ng )
Cao 0c van phong Cotec Buiding tai s6 14 Nguyén Trwdng T, Phuwdng

12, Quan 4, TP.HCM;

Toan bo sbé dw tai khoan tién gtri san xuét kinh doanh bing VND va
ngoaité ctia Bén vay tai Ngan hang va tai cac Téc chire tin dung khac;
Cac khoan phai thu theo cac Hop dong kinh té dwoc ky két gitra Bén vay
va dbi tac khac ma Bén vay la nguwdi thu huéng.

Hop ddng s6 02.HDTV ngay 19/10/2010

Han mtrc tin dung
Thoi han vay

Muc dich vay

Lai suét

Bién phap dam bao

4.000.000.000 VND
12 thang
Bd sung vén lwu dong

Theo lai suét tha ndi ctia Ngan hang TMCP Viét A

Tin chap

Hop ddng tin dung trung han sb 61/09/HDTH-VAB ngay 28/02/2009 ctia Ngan hang TMCP Viét

A

Han mure tin dung
Thoi han vay
Muc dich vay

120.000.000.000 VND

60 thang ké tir ngay 02/03/2009 q’én 02/03/2014 )
Thwe hién dy an chung cw cao tang toa lac tai s6 29 Binh Phu, Phwdng

10, Quéan 6, TP.HCM
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(4)

Q)

(6)

()

Lai suat

Tai san dam bao
Lich tra no
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0.875%/thang cho 03 thang dau tién, say ngay nay theo théng bao cua
ngan hang

x&c dinh theo tirng hop ddng cu thé

dwoc an han tra no gbc la 12 thang ké tir ngdy nhan no dau tién, thoi
gian con lai la 48 thang, méi ky 1a 2.5000.000.000 VND

Hop déng tin dung dau tw s6 06/2009/HDTDDT-SGDI ngay 26/06/2009

Han mure tin dung
Ky han vay

Muc dich vay

Lai suat trong han
Lai suét qua han

100.000.000.000 VND

96 thang ké tlr ngay rut vén lan dau

Dau tv xay dwng Bénh vién Y hoc cb truyén Trwdng Lam
6,9%/nam

150% lai suat no' trong han (tinh trén no' gbc va 1ai trd cham)

Hop ddng mua trai phiéu cam két s6 01/2011/VVF-CLG/BOND ngay 06/06/2011

S6 lwong trai phiéu
Ménh gia

Téng gia tri

Ky han

L&i suét

50 trai phiéu

1.000.000.000 VND/trai phiéu

50.000.000.000 VND

3 ndm

Lai suét c6 dinh 20% cho nam d&u tién, cac nam tiép theo ap dung lai
suat binh quan ky han 12 thang cGa 4 ngan hang: NH Dau tv va Phat
trién Viét Nam, NH TMCP Ngoai thwong Viét Nam, NH Néng nghiép va
Phat trién Néng thon Viet Nam, NH TMCP Céng thwong Viét Nam cong
Vi bién dé 5,0%/nam.

Lai trd hang ndm, tién gbc tra khi dao han

Hop ddng mua trai phiéu cam két s6 2706/2011/ABB-CLG/BOND ngay 27/06/2011

S6 lwong trai phiéu
Ménh gia

Téng gia tri

Ky han

Lai suét

100 trai phiéu

1.000.000.000 VNB/trai phiéu

100.000.000.000 VND

3 nam

Lai suat c6 dinh 22% cho ndm dau tién, cac ndm tiép theo ap dung lai
suét binh quan ky han 12 thang cta 4 ngan hang: NH D4u tw va Phat
trién Viét Nam, NH TMCP Ngoai thwong Viét Nam, NH Néng nghiép va
Phat trién Néng thén Viét Nam, NH TMCP Céng thuwong Viét Nam céng
v&i bién d6 5,0%/nam.

Lai trd hang ndm, tién gbc tra khi dao han

Hop ddng mua trai phiéu cam két s6 3108/2011/VPB-CLG/BOND ngay 31/08/2011

S6 lwong trai phiéu
Ménh gia

Téng gia tri

Ky han

Lai suét

50 trai phiéu

1.000.000.000 V Nb/trai phiéu

50.000.000.000 VND

3 nam

Lai suat cb6 dinh 22% cho n&m dau tién, cac ndm tiép theo ap dung lai
suét binh quan ky han 12 thang cta 4 ngan hang: NH D4u tw va Phat
trién Viét Nam, NH TMCP Ngoai thwong Viét Nam, NH Néng nghiép va
Phat trién Néng thén Viét Nam, NH TMCP Céng thuong Viét Nam cong
Vi bién d6 5,0%/nam.

Lai trd hang ndm, tién géc tra khi dao han.
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12.1.7 Tinh hinh céng no hién nay:

Béng 15: Chi tiét céc khodn phéi thu tai thoi diém 30/09/2013 cla Cong ty

PVT: Bbng
% tang,
Chi tiéu giam
2012/2011

Phai thu ngén han 258.151.229.918 | 279.354.191.271 8,21% | 331.454.493.005
Phai thu khach hang 83.922.060.794 | 151.676.894.568 80,74% | 76.653.604.417
Tra trwdc cho ngudi ban 88.531.794.751 70.439.840.703 -20,44% | 80.880.816.878
Phai thu ndi bd ng&n han 2.252.504.500 2.252.504.500
Cac khoan phai thu khac 85.697.374.373 55.662.395.127 -35,05% | 172.545.682.265
ko a | (677.443627) (875.115.055)
Phai thu dai han ) 714.290.493 714.290.493
Téng cac khoan phai thu 258.151.229.918 | 280.068.481.764 849% | 332.168.783.498

Nguén: BCKT hop nhét 2011, 2012 va BCTC hop nhét QII1/2013 CTy COTECLAND
Cac khodn phai thu khach hang la khodn phai thu tlr xdy dwng cac cdng trinh nha & cho cac khach
hang té chirc va ca nhan. Cac khodn phai thu twong déi cao do dic thu cta nganh xay dwng BDS,
nghiém thu hodc quyét toan cong trinh thwéng dwoc nghiém thu vao cubi thang, cudi nam va thanh

toan vao ky ké tiép nén cong ng’ dwoc ghi nhan vao cudi ky bao céo.

DPodng thei, chi dau tw gitr mot khoan tién bao lwu twong dwong 5% gia tri khdi lwong thwe hién

trong ky, va két thic céng trinh chi dau tw ho&c khach hang git 5% - 10% gia tri quyét toan trong

thdi gian 12 thang dé bao hanh céng trinh. Cac khoan phai thu qua cac nam khéng c6 no' qua han.
Bang 16: Chi tiét cac khodn phai tr tai thoi diém 30/09/2013 cua Céng ty

BVT: Bbng
% tang,
Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 giam 30/09/2013
2012/2011
2 2,08%
No'ngan han 313.981.449.445 | 320.527.648.718 452.701.361.817
X < -46,00%
Vay va ng' ngan han 204.807.903.802 | 119 506 641.894 265.585.196.294
Y 444,85%
Phai tra nguoi ban 17.990.544.294 |  98.021.503.533 31 252 720 569
g A 12,30%
Nguw&imua tra tién truwdc 11.453221.103 12.862.258.895 54.788.629.941
Thué va céc khoan phai nop 45,91%
Nha nudc 19.730.274.242 | 55 788050584 35.226.395.061
Phai tra nguoi lao dong 835.714.000 1.434.219.988 71,62% 1.155.247.028
o -19,37%
Chi phi phai tra 46.701.586.150 37.655.437.248 36.721.821 641
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% tang,
Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 giam 30/09/2013
2012/2011
Cac khoan phai tra, phai 164,47%
o khie 10.330.708.656 27.321.130.799 24,750 115,507
. ; ey 80,55%
Quy khen thuwéng phac lgi 2.131.497.198 3.848.405.776 3921235776
. 35,16%
N’ dai han 344470314584 | 465570.471.305 309.269.310.216
Phai tra dai han khac 4.104.085.200 5.632.900.536
. . 23,51%
Vay va ng dai han 258.190.000.000 | 318.894.249.660 302.579.749.660
;'I:gue thu nhap hoan lai phai ) ) 1.056.660.020
Pu phong tro cAp mat viéc 59761090 ) -100,00% )
am
Doanh thu chua thyc hién 86.220.553.494 | 142.572.136.445 65,36%
2 - 19,39%
Tong Ne' phai tra 658.451.764.029 | 786.098.120.023 761.970.672.033

Nguén: BCKT hop nhét 2011, 2012 va BCTC hop nhét QIIl/2013 COTECLAND
- Cac khoan phai trd cho ngu®i ban chi yéu Ia cac khoan phai trd cho nha cung cap vat liéu xay
dwng trong nwdc va cac nha thdu phu. Ngoai ra chi phi phai tra 1a nhirng khodn gia vén tam trich

tr dw an BBS.

12.2 Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

Béng 17: Céc chi tiéu tai chinh chu yéu ctia Cong ty

BVT: Bbng
Cac chitiéu Nam 2011 |Nam 2012 % tang 30/09/2013
giam
2012/2011
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan ngén han: .
i Lan 1,67 1,94 16,17% 1.33
TSLD /Ng ngan han
Hé s6 thanh toan nhanh: .
R . Lan 1,20 6,19% 1.20
(TSLD — Hang ton kho) / N¢ ngan han 1,13
2. Chitiéu co’ cadu ngudn von
Hé s6 N/ Tdng tai san Lan 0,85 0,75 -11,76% 0.73
Hé s6 No'/ Vbn cha s& hivu Lan 5,53 2.97 -46,29% 2.64
3. Chitiéu vé ning lwc hoat dong
Vong quay hang t&n kho N
3 . Lan 1,08 0,49 -54,63% 1.43
Gia von hang ban / Hang ton kho binh quan
A 2 ] > A 0.25
Doanh thu thuan / Tong tai san Lan 0,26 0,13 -50,00%
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Cac chitiéu

bvT

Nam 2011

Nam 2012

% tang
giam

2012/2011

VIET CAPITAL R
SECURITIES 6 .

30/09/2013

4. Chitiéu vé kha ning sinh lgi

Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 5,52 7,72 39,86% 9.28
Loi nhuan sau thué/ Vén chd sé hiru % 9,47 4.14 -56,28% 8.31
Loi nhuan sau thué/ Téng tai san % 1,45 1,04 -28,28% 2.28
Loi nhuan tir HDKD / Doanh thu thuan % 13,28 5,30 -60,09% 13.86
Thu nhap trén cé phan (EPS) Déng 1.128 717 -36,44% 1.197

Nguén: BCKT hop nhét 2011, 2012 va BCTC hop nhét Qlll/2013 COTECLAND
Chi tiéu v& kha nang thanh toan ctia Cong ty luén duy tri & m&c &n dinh va dam bao qua cac hé sb
thanh toan ngén han va thanh todn nhanh d&u I&n hén 1. Trong 9 thang d&u nam 2013 cac hé sb
thé hién kha n&ng sinh 1&i clia Cong ty tang tredng hon so Wi nam 2012, thé hién kha n&n g hoat
dong kinh doanh hiéu qua hon trong nam 2013. Chi sé i nhuan sau thué so Wi vén chd s& hiru
trong 9 thang dau nam 2013 14 8.31% tang hon so Wi nam 2012 chi & méc 4.14%. Thu nhap trén
mé&i cb phan trong 9 thang dau nam 2013 & 1.197 dong tang gan 67 % so Wi ca nam 2012.

13.  Hoi ddéng Quan tri, Ban Giam déc, Ban Kiém soat, Ké toan trwéng

STT Canbo Chirc vu

HOI BPONG QUAN TRI

1 Ong Dao Pirc Nghia Chu tich HDQT

2 Ong Nguyén Thé Thanh Phé Chu tich HDQT

3 Ong Phan Vin Ngoan Thanh vién HDQT

4 Ong bd Bang Nguyén Thanh vién HDQT

5 Ong Lé Thé Anh Thanh vién HDQT
BAN TONG GIAM bOC

1 Ong Nguyén Thé Thanh Téng Giam dbc

2 Ong Dam Quang Trwc Pho Téng Giam dbc

3 Ong Phan Vin Tin Pho Téng Giam déc

4 Ong Lé Thanh Bt Pho Téng Giam déc

5 Ong Pham Hoang Phwong Pho Téng Giam déc

6 Ba Nguyén Thi Hong Van Phé Téng Giam dbc
BAN KIEM SOAT

1 Ba Pham Thi Huyén Trwdng BKS

2 Ong Tran Nhat Nguyén Thanh vién BKS

3 Ong Trwong Hoai Biru Anh Thanh vién BKS
KE TOAN TRUONG

1 Ong Pinh Vin Tam Ké toan trwéng

Nguédn: Céng ty C6 phan B&u tw va Phét trién Nha dat COTEC
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13.1 H6i déng quan tri
13.1.1 Chd tich Héi déng quan tri

S6 CMND

Qué quan

Dia chi thwdng tra

Sé dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh @6 chuyén mén
Qua trinh cbng tac

Tl nam 1975 - 1980
Tl 01/1981 - 03/1981
Tl nam 1981 — 1984
Tlr nam 1984 — 1986
Tl nam 1986 — 1994
Tl ndm 1995 dén nay
Tl n&m 2005 dén nay
T n&m 2007 dén nay
Tl ndm 2011 dén nay
Tl ndm 2012 dén nay
T n&m 2012 dén nay

Ho va tén: Pao Birc Nghia

Gi¢i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 30/10/1958
No'i sinh: Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc : Kinh

: 023504727 chp ngay 26/05/2006 do CA TP.HCM cép

: Hai Dwong

: 33/35E Cao Théng, Phwdng 2, Quan 3, TP.HS Chi Minh
 (08) 54010999

1 12/12

: Tién sT - Kién tric sw

: Sinh vién Trwong Pai hoc Kién Trac Ha Noi

: Hoc tap siquan dy bj tai Xuan Hoa — TP. Ha Noi

: Cong tac tai Uy ban Xay dwng Co ban Nha nwéc

: Cong tac tai Vién tiéu chuén héa va dién hinh héa

: Nghién ctu sinh tai Brno- Tiép - bdo vé& Luan an Tién singanh kién trdc
: Cbng tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng
: Cong tac tai Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha D4t Cotec

: Cong tac tai Cong ty CP Du lich va Dau tv Xay dwng Chau A

: Cong tac tai Cong ty CP Hang Ha

: Cong tac tai Cong ty CP Bénh vién Da khoa Béng Nai

: Cbng tac tai Céng ty CP Thwong mai va Dich wi Binh Minh

Cac chirc vu codng tac hién nay tai td chirc niém yét: Cha tich HDQT

Cac chirc vu hién dang nam gii tai té chirc khac:

Chu tich HPQT kiém Téng Giam déc Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng.
Chu tich HDQT Coéng ty CP Dau tw va Phat trién Nha D4t Cotec.

Chu tich HPQT Coéng ty CP Bénh vién Da khoa Déng Nai.

Cha tich HPQT Céng ty CP Hang Ha.

Uy vién HDQT Céng ty CP Du lich va Dau tw Xay dwng Chau A.

Uy viéen HDQT Céng ty CP Thuwong mai va Dich vu Binh Minh.

S6 cd phan ndm gir va dai dién: 12.289.000cé phan

Trong do:

Pai diénCong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liu Xay dung s& hou: 12.090.000 ¢b phan
S& hiru ca nhan: 199.000 cb phan

Nhi*rng ngudi cé lién quan ndm gir: 0 cb phan
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- Hanh vi vi pham phap luat: Khdéng

- Quyén lgi mau thuln véi Cong ty: Khéng

- Cac khoan no déi Wi Cong ty: Khéng

13.1.2 Phé Chu tich Héi déng quan tri

Ho va tén: Nguyén Thé Thanh
Gi¢i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 17/07/1972
Noi sinh: Ha Tay

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan: Ha Tay

- S6 CMND : 011836419 cép ngay 07/05/1994 tai CA. TP.Ha Noi
- Dia chi thwérng tra : Pha Dién, T Liém, TP.Ha Noi

- S6 dién thoai lién lac : 08. 54011897

- Trinh d6 van hoa 0 12/12

- Trinh d6 chuyén mon : Ky sw Xay dwng, Clr nhan Ngoai ng¥

- Qua trinh cbng tac:
. Tl ndm 2001 dén nay : Cdng tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng
. Tl ndm 2005 dén nay  : Cong tac tai Cong ty CP DAau tw va Phat trién Nha DBt Cotec
. Tl ndm 2007 dénnay  : Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dung An Pha
. Tl ndm 2007 dénnay  : Cong ty CP Dau tw va San xuét Cotec Sai Gon.
. Tl ndm 2007 dén nay : Cong tac tai Céng ty CP Van Van Dé.
. Tl ndm 2009 dén nay  : Cong tac tai Cong ty CP Du lich va Pau tw Xay dwng Chau A
- Cac chirc vu codng tac hién nay tai td chirc niém yét: Pho Cha tich HDQT, kiém Tdng Giam déc
- Cac chirc vu hién dang nam gii tai té chirc khac:
. Chu tich HBDQT Coéng ty CP Ky thuat Xay dwng An Pha
. Cha tich HPQT Céng ty CP DAau tw va San xuét Cotec Sai Gon.
. Uy viéen HDQT kiém Phé Téng Giam dbéc Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng.
. Uy vién HDQT Céng ty CP Du lich va Dau tw Xay dwng Chau A.
. Uy vién HDQT Céng ty CP Van Van Dé.
- S6 cb phan ndm gil» va dai dién: 2.135.760 cb phan
Trong do:
. Dai dién Coéng ty CP Ky thuat Xay dwng An Pha s& hiru: 2.102.070 cb phan
. S& hiru ca nhan: 33.690cb phan
- Nhi*ng ngwdi cé lién quan ndm gir: 0 cb phan
- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
- Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong

- Céc khodn no dbi wi Cong ty: Khong
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13.1.3 Uy vién Ho6i déng quan tri

- S6 CMND

- Dia chi thwong tra

- Sé dién thoai lién lac

- Trinh d6 van hoa

- Trinh d6 chuyén mén
- Qué trinh céng tac

. Tl n&m 2006 dén nay
. T nam 2007 dén nay
. Tl ndm 2009 dén nay
o T ndm 2011 dén nay

e Tirndm 2012 dén nay

Ho va tén:Phan Van Ngoan

Gi®i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 07/11/1977

Noi sinh: Tra Vinh

Quoéc tich: Viét Nam

Dan téc:Kinh

Qué quan: Tra Vinh
: 025278684 cép ngay 19/3/2010 tai CA TP.H6 Chi Minh
: 209 Lau 1, CXBinh Théi, Buworng sb 6, Phuwong 8, Quan 11, TP.HCM
: (08) 54010999
:12/12

: Luat sw, Clr nhan Kinh té

: Cong tac tai Céng ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng
: Cong tac tai Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha Dét Cotec

: Cong tac tai Cong ty CP Du lich va Dau tv Xay dwng Chau A

: COng tac tai Cong ty CP Hang Ha

: Cong tac tai Cong ty CP Bénh vién Da khoa Béng Nai

- Céc chirc vu cong tac hién nay tai té chirc niém yét: Uy vién HDQT

- Céc chirc vu hién dang nam giir tai té chirc khac:

. Uy vien HDQT Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dung.
. Uy vien HDQT Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha D4t Cotec.

o Uy viéen HDQT Céng ty CP Bénh vién Da khoa Ddng Nai.

. Uy vien HDQT Cong ty CP Hang Ha.

. Uy vien HDQT Céng ty CP Du lich va Dau tw Xay dwng Chau A.

- S6 cd phan nadm gi» va dai dién: 4.000 cb phan

Trong d6:
. Dai dién s& hiru: 0 cd phan
. S& hiru ca nhan: 4.000 cb phan

- Nhirng ngwdi co lién quan ndm git: 0 c6 phan

- Hanh vi vi pham phép luat: Khéng

- Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong

- Cac khoan no dbi woi Cong ty: Khéng
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13.1.4 Uy vién Ho6i déng quan tri

T

(o

S6 CMND

Dia chi thwdng tra

Sé dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén mén
Qué trinh céng tac

T nam 2003 dén nay
T nam 2005 dén nay
T nam 2009 dén nay
T ndm 2012 dén nay

A ; k N . o VIET CAPITAL R
NHA pAu TU cHUYEN NGHIE? CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC SECURmEsG.

Ho va tén: P6 Pang Nguyén
Gi®i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 30/06/1978
Noi sinh: Ha Tay

Quoéc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Ha Tay

: 024611551 cép ngay 18/8/2006 tai CA.TP.H& Chi Minh

: 195/24 Bwong 304, Phwdng 25, Quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh
. (08) 4011818

1 12/12

: Ky sw Kinh té Xay dwng

: Cong tac tai Céng ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng
: Cong tac tai Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha D4t Cotec

: Cong tac tai Cong ty CP Du lich va Dau tv Xay dwng Chau A

: Cong tac tai Cong ty CP Bénh vién Da khoa Déng Nai

Céc chirc vu cong tac hién nay tai té chirc niém yét: Uy vién Hoi dong quan tri

Céc chtrc vy hién dang nam gilr tai td chirc khac:
Uy vien HDQT Céng ty CP Hang Ha
Pho Téng Giam déc Cong ty CP Bénh vién Da khoa Déng Nai

S6 cd phan ndm gitr va dai dién: 2.000 cb phan

Trong d6:

Dai dién s& hiru: 0 cd phan

S& hiru ca nhan: 2.000 cb phan

Nhirng ngwdi co lién quan ndm git: 0 c6 phan

Hanh vi vi pham phéap luat: Khéng

Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong

Cac khoan ng dbi woi Cong ty: Khéng

13.1.5 Uy vién Héi déng quan tr

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
S6 CMND

Noi sinh

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

: Lé Thé Anh
: Nam

: 31/10/1983
: 025068208
. Dak Lak

: Viét Nam

: Kinh

: Thanh Hoéa

www.cotecland.com.vn

TRANG 50



2® COTECLAND BAN CAO BACH

Bia chi thwong tri

Sé dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh cbng tac:
Tl n&m 2007 dén nay
Tl n&m 2007 dén nay
Tl n&m 2012 dén nay
T ndm 2013 dén nay

. ; k N . o VIET CAPITAL R
NHA pAu TU cHUYEN NGHIE? CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC sgcuamss[y

:23/1/3 Buwdng 27, KP 9, P. Hiép Binh Chanh, Quan Tha Bic, TP.HCM
: 0949817486

1 12/12

: K§ sw Kinh t& Xay dwng, Clr nhan Tai chinh ngan hang

: Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng
: Cong tac tai Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha D4t Cotec
: Cong tac tai Céng ty CP Ky thuat Xay dwng An Pha

: Cong tac tai Cong ty CP Dau tw va San xuét Cotec Sai Gon

Cac chirc vu cong tac hién nay tai té chirc niém yét: Uy vién HDQT

Cac chirc vu hién dang nam gil tai cac té chire:
Téng Giam dbc Cong ty CP Du lich va DPau tw Xay dwng Chau A (CotecAsia).
S6 cd phan ndm gitr va dai dién: 0 ¢b phan

Nhirng ngwdi c6 lién quan ndm git: 0 cb phan

Hanh vi vi pham phép luét: Khéng

Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khong

Céc khoan ng déi wyi Coéng ty: Khdng

13.1 Ban Téng Giam déc
13.1.1 Téng Giam déc

Ong Nguyén Thé Thanh(Xem chi tiét & muc IV.13.1.2 & trén)
13.1.2 Ph6 Téng Gidam doc phu trach kinh té dau tw

S& CMND

Dia chi thwong tru

Sé dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh 6 chuyén mon
Qua trinh céng tac:
Tl nam 2002 — 2003
Tl nam 2003 — 2006
T nam 2006 dén nay
T nam 2006 dén nay

Ho va tén: Pam Quang Truwc
Gi¢i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 17/02/1979
Noi sinh: Pa Nang

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan: Ba Néng

: 025598321
: 002 An Hoa, budng Tran Trong Cung, P. Tan Thuan Déng, Quan 7,

TP. H6 Chi Minh.

: 0935495202
0 12/12
: Ky sw Xay dwng, Clr nhan Luat

: Cong tac tai Téng Coéng ty Xay dwng Mién Trung

: Coéng tac tai Tap doan Kumagai Gumi

: Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéuXay dwng
: Cong tac tai Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha D4t Cotec
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. Tl ndm 2011 dénnay  : Cong tac tai Cong ty CP Tw van va Dau tw Cotec

. Tlr ndm 2012 dénnay  : Cong tac tai Cong ty CP Dau tw va San xuét Cotec Sai Gon
- Cac chirc vu codng tac hién nay tai td chirc niém yét: Pho Tong Giam déc

- Cac chirc vu hién dang nam gilr tai cac to chure:

. Uy viéen HDQT Coéng ty CP DAu tw va San xuét Cotec Sai Gon.

. Uy vien HDQT Céng ty CP Tu van va Bau tw Cotec.

- S6 cd phan ndm git» va dai dién: 500 cd phan

Trong d6:
. Dai dién s& hiru: 0 cd phan
. S& hiru ca nhan: 500 ¢ phan

- Nhirng ngwdi co lién quan ndm git: 0 c6 phan
- Hanh vi vi pham phép luat: Khéng

- Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong

- Cac khoan no dbi woi Cong ty: Khéng

13.1.3 Ph6 Téng Gidam déc phu trach xay lap

- Ho va tén : Phan Van Tin

- Gi&i tinh : Nam

- Ngay thadng nam sinh : 17/03/1973

- S6 CMND : 025191355

- Noi sinh : Quang Tri

- Quéc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Quang Tri

- Dia chi thwdng tra : 48/9M Tan Héa, Phwong 1, Quéan 11, TP.HCM.
- Sé dién thoai lién lac : 0938800315

- Trinh d6 van hoa 0 12/12

- Trinh dé chuyén mén : Ky sw Xay dwng

- Qua trinh cbng tac:
. T nam 2002 — 2004 : Cong tac tai Cong ty Xay dwng Sé 1 (Cofico).
. T nam 2005 dén 2007 : Cdng téac tai Cong ty CP DAu tw va Phat trién Nha D4t Cotec
. T&r ndm 2008 dén nay : Céng tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng An Pha
- Cac chtrc vu codng tac hién nay tai té chirc niém yét: Phé Téng Giam dbc
- Cac chtrc vu hién dang ndm gil tai cac té chire:
Uy viéen HDQT, kiém Téng Giam dbc Coéng ty CP Ky thuat Xay dwng An Pha

- S6 cb phan ndm gil» va dai dién: 2.800 c6 phan

Trong do:
. Pai dién s& hiru: 0 c6 phan
. S& hiru ca nhan: 2.800 cb phan

- Nhirng ngwdi cé lién quan ndm git: 0 c6 phan
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- Hanh vi vi pham phép luat: Khéng

- Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong

- Cac khoan no déi Wi Cong ty: Khéng
13.1.4 Phé Téng Gidam déc phu trach tai chinh

S6 CMND

- Dia chi thwdng tra

- Sé dién thoai lién lac
- Trinh d0 vén hoa

- Trinh 6 chuyén mon

- Qua trinh cbng tac:

Ho va tén: Lé Thanh Buc
Gi¢i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 1979
Noi sinh: Quang Binh
Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Quang Binh

1194104137

: Xa8 Quang Tién, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh
: 0988533012

0 12/12

: Thac sy tai chinh ngan hang

T&r ndm 2002 dén nam 2004:
T&» n&m 2004 dén nam 2005:
Tl ndm 2005 dén nam 2007:
Tl ndm 2007 dén nam 2008:
T&» n&m 2008 dén nam 2010:
T&» n&m 2010 dén nam 2013:

Cobng tac tai Cong ty CP Chirng khoan Sai Gon tai Ha Noi
Céng tac tai Cong ty CP Chirng khoan Au Lac

Codng tac tai Ngan hang TMCP An Binh

Cong tac tai Céng ty CP Chirng khoan Dbai Viét

Cong tac tai Céng ty CP Chirng khoan An Binh

Cong tac tai Céng ty CP Chirng khoan Lién Viét

- Cac chirc vu codng tac hién nay tai té chirc niém yét: Phé Téng Giam dbc
- Cac chtrc vu hién dang nam gil tai cac t6 chire: khong

- S6 cb phan ndm gitr va dai dién: 0 c6 phan

- Nhing ngwdi cé lién quan ndm gir: 0 cb phan

- Hanh vi vi pham phap luat: Khdng

- Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong

- Céc khodn no déi wi Cong ty: Khong

13.1.5Ph6 Téng Giam déc phu trach quy hoach kién tric

Ho va tén: Pham Hoang Phwong
Gi¢i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 21/11/1975
Noi sinh: Ha Néi

Qudc tich: Viét Nam

Dan téc : Kinh

Qué quan: Ha Noi
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- S6 CMND : 025077696

- Dia chi thwong tra : 54/14 Diép Minh Chau, P. Tan Son Nhi, Q. Tan Pha, TP.H6 Chi Minh.
- Sé dién thoai lién lac : 0932323255

- Trinh d6 van hoa 1 12/12

- Trinh d6 chuyén mén : Thac sy Kién tric sw

Qua trinh céng tac:
. Tl n&m 2002 dén n&m 2008: Hoc tap va lam viéc tai Cong hoa Phap.
. T ndm 2008 dén nam 2012: Cong tac tai Cong ty Lién doanh ARTDES CO.
. T&r n&m 2013 dén nay: Cong tac tai Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha déat Cotec
- Cac chirc vu cong tac hién nay tai té chirc niém yét: Phé Téng Giam dbc
- Céac chirc vu hién dang nam giir tai cac t6 chirc: khong
- Sé ¢ phan ndm gil va dai dién: 0 ¢ phan
- Nhirng ngudi cé lien quan ndm git: 0 c6 phan
- Hanh vi vi pham phap luat: Khdng
- Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong
- Céc khodn no déi wyi Coéng ty: Khdng
13.1.6 Ph6 Téng Giam déc phu trach kinh doanh
Ho va tén: Nguyén Thi Hong Van
Gi®i tinh: N
Ngay thang nam sinh: 06/07/1971
Noi sinh: Tién Giang
Quéc tich: Viét Nam
Dan toc : Kinh

Qué quan: Tién Giang

- S6 CMND : 024121991

- Dia chi thwdng tra : 59 Lau 1 Huynh Dinh Hai, Phwdng 14, Quan Binh Thanh, TP. HCM
- Sé dién thoai lién lac : 090 864 2107

- Trinh d6 van hoa 1 12/12

- Trinh d6 chuyén mén : Ké toan

- Qua trinh céng tac:
Tl ndm 2003 dén nay: Cong tac tai Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha Dt Cotec
- Cac chtrc vu codng tac hién nay tai té chirc niém yét: Phé Téng Giam dbc
- Cac chtrc vu hién dang ndm gil tai cac tb chire: khong
- S6 cd phan ndm gitr va dai dién: 8 c6 phan

Trong d6:
. Dai dién s& hiru: 0 cd phan
. S& hiru ca nhan: 8 ¢b phan

- Nhirng ngudi cé lién quan ndm gir: 0 cb phan

Trong d6:
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Vo (Chdng): 0 cb phan

Con: 0 cb phan

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong

Cac khoan no déi woi Cong ty: Khéng

13.2 Ban Kiém soat

13.3.1 Trwéng Ban Kiém soat

Ho va tén: Pham Thi Huyén

Gigi tinh: N&

Ngay thang nadm sinh: 21/02/1982
Noi sinh: Thai Binh

Qudc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Thai Binh

S6 CMND : 225190119 cép ngay 01/06/1999 tai CA. Khanh Hoa

Dia chi thwong tra : 135/9 Nguyén Thj Minh Khai, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa
Sé dién thoai lién lac : (08) 54010999

Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyén mon : Thac sTKinh té

Qua trinh coéng tac:

Tir ndm 2004 — 2006 : Cong tac tai Cong ty TNHH Gia Hdi.

Tl ndm 2006 — 2007 : Cong tac tai Cong ty TNHH Baseline.

Tl n&dm 2007 dén nay : Cong tac tai Céng ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng
Tl n&m 2007 dén nay  : Cong tac tai Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha D4t Cotec
Tl n&m 2010 dén nay  : Cong tac tai Cong ty CP Du lich va Dau tw Xay dwng Chau A
Tl n&m 2012 dénnay  : Cong tac tai Cong ty CP Bénh vién Da khoa Dong Nai

Cac chirc vu cong tac hién nay tai té chirc niém yét: Tredng Ban Kiém soat.

Céc chtrc vy hién dang nam gilr tai td chire khac:

Kién toan trwdng Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dung

Kién toan trwdng Cong ty CP Du lich va Dau tw Xay dwng Chau A

Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP Bénh vién Da khoa Déng Nai

S6 cd phan ndm gitr va dai dién: 2.000 cb phan

Trong do6:

Dai dién s& hiru: 0 cd phan

S& hiru ca nhan: 2.000 cb phan

Nhirng ngwdi co lién quan ndm git: 0 cb phan

Hanh vi vi pham phép luat: Khéng

Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khong

Céc khoan ng d6i woi Cong ty: Khéng
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13.3.2 Thanh vién Ban Kiém soat

S6 CMND

Dia chi thwong tra

Sé dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh céng tac:
T ndm 2007 dén nay
T nam 2007 dén nay
T ndm 2009 dén nay

Ho va tén: Tran Nhat Nguyén

Gi®i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 15/08/1985

Noi sinh: Thiva Thién Hué

Quoéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Thira Thién Hué
: 191543842 cép ngay 6/3/2001 tai CA TP.HCM
: Thén Lai Thé, Phu Phwong, Pha Vang, Thra Thién Hué
: (08) 54011888
1 12/12
: Ky sw Kinh té Xay dwng

: Cong tac tai Céng ty CP Ky thuat Xay dwng va Véat liéu Xay dwng
: Cong tac tai Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha D4t Cotec
: Cong tac tai Céng ty CP Ky thuat Xay dwng Anpha.

Cac chirc vu cong tac hién nay tai té chirc niém yét: Thanh vién Ban kiém soat

Céc chtrc vy hién dang nam gilr tai td chirc khac:

Trwdng Phong K& hoach xay I1&p Cong ty CP Ky thuat Xay dwng Anpha

S6 cd phan ndm gitr va dai dién: 1.600 cb phan

Trong d6:

Dai dién s& hiru: 0 cd phan

S& hiru ca nhan: 1.600 cb phan

Nhirng ngwdi co lién quan ndm git: 0 cb phan

Hanh vi vi pham phap luéat: Khéng

Quyén lgi mau thudn véi Cong ty: Khong

Cac khoan ng dbi woi Cong ty: Khéng

13.3.3 Thanh vién Ban Kiém soét

Ho va tén

Gigi tinh

Ngay thang nam sinh
S6 CMND

Noi sinh

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

Dia chi thwdng tra

Sé dién thoai lién lac

: Trwong Hoai Biru Anh

- Nam

: 15/5/1983

: 212720549

: Quang Ngai

: Viét Nam

: Kinh

: Quang Ngai

:Thén Phu Vinh, xa Tinh Thién, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai.
: 0914614417
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- Trinh d6 van hoa :12/12
- Trinh 6 chuyén mon : Luét sw
- Qua trinh cbng tac:
- T nam 2007 — 2009 : Cong tac tai Céng ty TNHH Du lich sinh thai Cau Lac B6 Xanh
- T nam 2009 — 2010 : Cong tac tai Tap doan Hoa Sen
Tl n&m 2011 dén nay  : Cong tac tai Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha D4t Cotec
- Cac chtrc vu hién dang nam giil tai cac t6 chire: khong
- Sé cb phan ndm gitr va dai dién: 0 c6 phan
- Nhirng ngudi cé lién quan ndm gir: 0 cd phan
- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
- Quyén lgi mau thuan véi Céng ty: Khong
- Céc khodn no déi wi Coéng ty: Khong

13.4 Ké toan trwéng

- Ho va tén : Dinh Van Tam
- Gi¢i tinh : Nam

- Ngay thang nam sinh : 05/06/1984

- S6 CMND 1 311774522

- Noi sinh : Tién Giang

- Quéc tich : Viét Nam

- Dan téc : Kinh

- Qué quéan : Tién Giang

- Dia chi thwéng tra : Ap Kinh Trén, Xa Binh An, huyén Go Cdng Dong, tinh Tién Giang
- Sé dién thoai lién lac : 0938137189

- Trinh d6 van hoa 1 12/12

- Trinh d6 chuyén mon : K& toan

- Qua trinh céng tac:
Tl n&m 2012 dénnay  : Céng tac tai Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha D4t Cotec
- Cac chlrc vu cong tac hién nay tai té chirc niém yét: Ké toan trwédng.
- Céc chtrc vy hién dang nam gilr tai td chire khac: Khoéng
- S6 cd phan ndm gitr va dai dién: 0 ¢b phan
- Nhirng ngwdi co lién quan ndm git: 0 c6 phan
- Hanh vi vi pham phap luat: Khdng
- Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong
- Cac khoan no dbi woi Cong ty: Khéng
14  Tai san
14.1 Tai san cé dinh

C4c tai san chinh ctia Cong ty tinh dén thdi diém 30/9/2013 trén bang Bao céo tai chinh da kiém
toan.
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Béng 18: Danh muc tai sén ¢é dinh hitu hinh ctia Céng ty tinh dén thoi diém 30/9/2013

BVT: Béng
i A x S Gia tri con lai tinh
Tai san Nguyén gia Khau hao luy ke dén 30/09/2013
1 Nha ctra vat kién tric 100.000.000.000 7.065.217.370 92.934.782.630
2 | Phuong tign van tai, thiet bi 2.898.280.886 961.189.977 1.937.090.909
truyén dan

3 Thiét bi, dung cu quan ly 4.193.226.353 2.690.203.700 1.503.022.653
Téng céng 107.091.507.239 10.716.611.047 96.374.896.192

Ngudn: BCTC hop nhét QIIl/2013 cta Céng ty CP Péu tw va Phét trién Nha dat COTEC

Bang 19: Céc loai tai sdn cé dinh vé hinh cia Céng ty tinh dén thoi diém 30/9/2013

BVT: Péng
N P £ (13 Gia tri con lai tinh
Tai san Nguyén gia Khau hao luy ke dén 30/09/2013
1 | Ban quyén, bangsang ché 32.000.000 32.000.000 -
2 Quyén st dung dat 144.304.008.848 5.350.640.310 138.953.368.538
T6ng cong 144.336.008.848 5.382.640.310 138.953.368.538

Nguén: BCTC hop nhét QIII/2013 cta Céng ty CP Péu tw va Phét trién Nha dat COTEC

Béng 20: Tai sén dai han khac ctua Cong ty tinh dén thoi diém 30/9/2013

PVT: Péng
Tai san dai han khac 31/12/2011 31/12/2012 30/09/2013
1 Chi phi tra trwéc dai han 16.696.226.515 8.457.304.431 50.845.634.406
2 Tai san thué thu nhap hoan lai 1.197.701.106 2.187.039.697 -

3 Tai sén dai han khac

Téng céng 17.893.927.621 10.644.344.128 50.845.634.406

Nguén: BCTC hop nhét QIII/2013 cia Céng ty CP Bau tw va Phat trién Nha dat COTEC

Bang 21: Thong tin vé céc tai sén la déat dai, bat ddng san cta Céng ty dang st dung va sé& hitu

Danh muc Chi tiét
Tén ngwei st dung dat: Cong ty CP | -  Nguyén gia: 100.000.000.000 ddng (chwa VAT);
A < , =R ~ X . . z Py

Dau tw va Phat trien Nha Bat Cotec - Giay Chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
- Thra datsé: 139 & va tai san khac gan lién voi dat sb: BK688703 do UBND
- Tobandd: 14 TP. H& Chi Minh cap ngay 09/10/2012;
- Dia chi thtra d4t: 14 Nguyén Truong | - Muc dich st dung: Lam véan phong;

T0, Phuwerng 12, Quéan 4, TP. HCM - Thoihan s dung: dén hét nam 2062;
- Dién tich: 355,9 m? - Ngudn gbc str dung dat: D4t thué.

Ngudn: Céng ty CP DPau tw va Phét trién Nha dat COTEC
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Béng 21: Mot sé tai sén déu tw tai chinh cua Céng ty

Chi tiéu

31/12/2011

31/12/2012

PVT: Béng

30/09/2013

| | PAutw vao Cong ty lién két 136.369.853.758

86.459.414.470

1.950.557.407

1 Cong ty CP Bénh vién Da khoa
bong Nai

3.720.000.000

Coéng ty CP Bau tw va Phat

trién Nha dat Cotec Mién Bac 2.000.000.000

1.959.623.135

1.950.557.407

Céng ty CP Du lich va Pau tw

Chau A 90.316.513.758

80.779.791.335

4 | CéngtyCP Hang Ha 44.053.340.000

I Pau tw dai han khac 1.354.150.000

1.354.150.000

53.530.310.604Y

1 | céphiéu 852.150.000 852.150.000 53.028.310.604
3 | Traiphiéu 2.000.000 2.000.000 2.000.000
4 | Chovay 500.000.000 500.000.000 500.000.000

Téng cong 137.724.003.758 87.813.564.470 55.480.868.011

Ngudn: BCKT hop nhét 2011, 2012 va BCTC hop nhét QI11/2013 COTECLAND

(1) PAu tw dai han khac
Cb phiéu
+ Céng ty CP Dworc Trung wong 25
+ Céng ty CP Bau tw va Cong nghiép Btru Long
+ Céng ty CP Bénh vién Ba khoa Péng Nai
+ Céng ty CP Du lich va Béu tw Chéu A
Trai phiéu

Cho vayngén han

+ Céng ty CP Pau tw va San xuét Cotec Sai Gon
Téng céng
14.3 Céac dw an dau tw cua Cong ty
14.3.1 Cdc dw d@n d4 trién khai va hoan thanh

X Dw én Cao éc¢ Van phong CotecBuilding

Sé lwong/ tylé

5,500
15,000
18%

19%

Gia tri (ddng)

53,028,310,604
477,150,000
375,000,000
22,276,600,000
29,899,560,604
2,000,000
500,000,000
500,000,000
53,530,310,604

STT No6i dung

Mo ta chi tiét

1 Vi tri dw an

14 Nguyén Trwdng To, Phwdng 12, Quan 4, TP. HCM.

2 Muc tiéu dau tw

Xay dwng van phong lam viéc va cho thué.

a) Co cau dat dai: Dién tich dat (358,0 m~); Dién tich san xay dwng

3 Quy mé dw an (2.383 m2).

b) Hang muc dau tw: 1 khéi nha gébm 1 tdng hdm va 11 tang l4u.
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4  Téng mirc dau tw 100 ty ddng.

Giay chirng nhan quyén s& hiru nha &, quyén sir dung dat va tai

5 Phaply dy an s I
san khac gan lién woi dat.

6  Tién do trién khai Da xay dwng xong va dwa vao st dung tlr Quy 1vV/2008.

K Dw an Blue Sapphire Binh Phu

2 ' "

FEEEETETE

- |

STT N6i dung M6 ta chi tiét

Toa lac tai 29 Binh Pha — Quan 06 — TP Hp6 Chi Minh. Dy an thuéc
khu dan cw dé thi méi Binh Phu, |a trung tdm Quén 6 trong twong
lai. Dy an cé vi tri giao théng thuan loi, két ndi cac tién ich sén c6
1 Vi tri dw an nhw siéu thi Metro Binh Phu, Bénh vién Triéu An, san Tennis Binh
Phu, céng vién, trung tam giai tri va Dai 16 Dong Tay. Diém nhén cia
dw an la khéng gian sdng rong rai, thoang mat cung v&i noi that can
ho dwoc chd nhan thiét ké theo phong céch riéng.
Xay dwng khu chung cw va trung tdm thwong mai khang trang, hién
dai wi day da hé théng dwong giao thong, ha tAng ky thuat, cap
thoat nwdc, canh quan cay xanh, cac dich vu cong céng khac dat
tiéu chuan... Nhdm dap &ng dwoc nhu cdu nha & va nhu cdu mua
sdm cla nguwdi dan trong khu wrc, gép phan thdo g& nhirng khé
khan wrédng mac vé nha & clia ngudi dan thanh phd.
a) Co cau dat dai: Dién tich dat (2.292,4 m®); Dién tich xay dwng
chung cu (1.031 m?); Dién tich san xay dwng (18.799 m?); Mat do
3  Quy mdédy an xay dwng (45%); Hé sb s dung dét (7,16 Ian).
b) Hang muc dau tw: 01 Block cin hd chung cw (15 tng, 140 can
ho); Hé thdng ha tang k¥ thuét.

2 Muc tiéu dau tw
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4  Téng mirc dau tw 230 ty dong.

Quyét dinh phé duyét dw an cia S& Xay dwng TP. HCM.
5 Phéaply dy an Cong van déu ndi hé théng ky thuat bén ngoai.

Thiét ké thi cong da dwoc phé duyét.

6  Tién do trién khai ba thi cdng hoan thanh va ban giao nha cho khach hang.

14.3.2Cac d w dn dang trién khai
X Dw 4n Bénh vién Pa khoa Péng Nai — Giai doan 2

>

\‘
\
R
e
|
ol

i
] |

STT Noi dung M6 ta chi tiét

1 Vjtridy an S6 2 bong Khei, Phwérng Tam Hoa, TP. Bién Hoa, tinh Bong Nai.
Bénh vién Da khoa Dong Nai giai doan 2 wi quy mé 700 giwong
dwoc thiét ké xay dwng wi tbng mirc dau tw du kién khodng 1.260
ty ddng (gébm 1 tAng ham va 18 tang lau). Sau khi hoan thanh két
hop wi Bénh vién Pa khoa Bdng Nai giai doan 1, Dw an sé tr&
2 Muc tiéu dau tw thanh moét Td hop Bénh vién cé quy mé hon 1.400 giwdng woi chét
lwong dich w twong dwong cac Bénh vién I&n trong khu wc Bbng
Nam A, dap &ng nhu ciu kham chira bénh ciing nhw céc dich w y
té cao cép clia nguwdi dan, cac chuyén gia nwéc ngoai dang séng va
lam viéc & tinh Bdng Nai va cac wing phu can.
Co cau dat dai: Dién tich dat theo quy hoach (12.919 m®); Dién tich
d4t xay dwng toan khu (4.519 m2); Dién tich san xay dwng toan khu
(68.235 m%); Mat do xay dwng (35%); Hé sb sir dung dat (4,89 14n).
Hang muc dau tw: Dw &an c6 quy mé 700 giwong, gdm 1 tAng hdm
va 18 tang lau.

3 Quy mb dy an
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4  Téngmic dautw  1.266,3 ty dong.

Quyeét dinh giao dat.

Gidy phép quy hoach.

Gi4y phép xay dwng cac hang muc.

Gidy chirng nhan dau tw.

Dw kién thwc hién trong 03 ndm (6/2012- 6/2015). Hién nay da thi
cong phan két cu than dén san tang 18.

5  Phaply du an

6  Tién do trién khai

< Dy @n Bénh vién Phyu san Dirc Giang

STT N6i dung Mb ta chi tiét

S6 52 Phé Trwdng Lam — Phueng Birc Giang — Quén Long Bién —

1 Vitidy an Thanh phé Ha Néi.

Xay dwng Bénh vién Phu san 120 giwdng bao gébm cac dich vu Y
2 Muc tiéu dau tw té hién dai va chéat lwgng dap ng duwgc nhu cdu chdm séc va bao
vé slrc khde cho nguwdi dan trong va ngoai nwéece.
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a) Co cAu dat dai: Dién tich d4t (7.165 m“); Dién tich xay dwng
(2.690 m?); Dién tich san xay dung (23.248,8 m?%); Mat do xay
dwng (40,3%).

b) Hang muc dau tw: Khdi bénh vién (goi |a tda nha A — toa nha
chinh) woi 01 tdng hdm va 08 tAng ndi trén mat dat, mat chinh
hwéng ra dueng Trwdng Lam; phia sau la Khéi nha Dinh
duéng va Diéu ché thubc (goi la tda nha B — tda nha phu) Wi
04 tang ndi.

3 Quy md dy an

4  Téng mirc dau tw 537 ty déng.

Gidy chirng nhan dau tw.

5 Phaply dw én Gidy phép xay dwng.

D kién thwc hién trong 05 nam (2009- 2014). Hién nay da thi cong

6 Tiendotrien khai phan két cu than dén san tang 7.

2

o Dw an Blue Sapphire Resort

\

A
Blueg=)apphire

Phwong 10, Thanh phé Ving Tau, cach TP. HCM 120 km dwdng
1 Vi tri dw an b6 (khodng 2 gi& di xe 6 t6), khoang 60 hai ly (khoang 1 gi& 45’ di
tau canh ngam).
Xay dwng nén mét khu du lich bién cao cap bao gém: Khu nghi
dwdng va dich vu trd choi trén mat nwéc voi hé thdng déng bo cac
co s& ha tang k¥ thuat d6 thi du lich hoan chinh va dap ng duoc
nhu c3u nghi ngoi giai tri ciia du khach trong va ngoai nuwéc.

2 Muc tiéu dau tw
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3 Quy mo6 dy an

a)

b)

Co cAu dét dai: Dién tich dat (7,69 ha); Dién tich xay dwng
(17.560 m?); Dién tich san xay dwng (102.676 m?); Mat do xay
dung (22,83%); Hé sb st dung dét (1,45 lan).

Hang muc dau tu:

Khu A (dién tich 54.310 m2) gdm: C&n ho nghi dwéng (14
tang, 260 can ho); Biét thy nghi dwéng (02 tang, 36 can); Hé
thédng ha tang ky thuat; Khach san (15 tang, 220 phong nghi);
Khu dich vu va tién ich: HO canh quan, nha hang bién, san
tennis, bai db xe, ...

Khu B (dién tich 22.595 m2) gdm: Can hd nghi dudng (14
tang, 130 can hd); Bungalow nghi duwéng (01 tang, 22 can);
Hé thdng ha tang ky thuat; Khu dich vu va tién ich: Nha doén
tiép, nha hang truyén théng, choi ngdm biém, bai dd xe, hd
canh quan,...

Téng muc dau tw
(Khu A)

1.293 ty dong.

5  Phaply dw an

Quyét dinh giao dat.

Quyét dinh phé duyét quy hoach 1/500.
Gi4y phép xay dwng cac hang muc.
Gidy chirng nhan dau tw.

6  Tién dd trién khai

Dy kién thwc hién trong 4,5 nam (6/2010-2014), hién nay da thi
céng mét sb hang muc sau:

36 Biét thy: Ba hoan thién va ban giao cac can biét thy D1,
D2, D3, D4, D8, R11 & R12.

02 Block c&n ho nghi dwéng: thi cong dén san tang 5 block A.

Ha tang ky thuat: D4 thi cong hoan thanh tuyén duwéorng sb 1
doc bién v&i cac hang muc: Thoat nwéc mwa, thoat nwéc ban,
dwdrng giao théng; hoan thanh % khéi lwong céng viéc cép
nwdc va cp dién dong lwc va chiéu sang.
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1

TR

STT Noi dung

Mb ta chi tiét

1 Vitridy an

Goc duong 03 thang 02 va dwdng 51B huwéng bién, Thanh Phé
Ving Tau, cach TP. HCM 120 km dwdng bd (khodng 2 gio di xe 6
t6), khoang 60 hai ly (khoang 1 gi¢» 45 di tau canh ngam).

2 Muc tiéu dau tw

Xay dwng nén mét khu nha &, khach san, va thwong mai dich vu
tdm c& khu wrc, dap (rng nhu ciu phat trién nhanh manh cta Tp
Viing Tau va Tinh Ba Ria — Viing Tau.

3 Quy md dvw an

a) Co cau dat dai: Dién tich dat (1,61 ha); Dién tich xay dwng
(6.202,54 m?2); Dién tich san xay dwng (126.862 m2); Mat d6
xay dwng (38,5%); Hé sb st dung dét (7,87 1an).

b) Hang muc dau tw: 03 Block can hod (18-24 tang, 624 can ho); 01
Block Khach san (18 tang); Hé théng ha tang k¥ thuat.

4 Tbéng mirc dau tw

980 ty dong.

5 Phaply dy an

Théa thuan dia diém dau tw, Bién ban giao dat, Hop ddng hop tac
dau tw.

6  Tién do trién khai

Dw kién hoan thanh trong thoi gian 3 ndm (2013-2015). Hién nay
dang trién khai thiét ké& co s& cla dy an.
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STT Noéi dung

M6 ta chi tiét

1 Vitridw an

Dy an thudc thi trAn My Phwéc, huyén Bén Cat, tinh Binh Dwong.

2 Muc tiéu dau tw

DPau tw xay dwng moét khu dan cw nha lién k& danh cho nhirng
ngwdi cé thu nhap thap, trung binh, c6 nhu cau vé nha & that su,
muén dinh cw lau dai tai dia phwong, dang sinh séng, lam viéc va
kinh doanh 6n dinh tai khu wec ma chwa cé nha 6.

3 Quy md dy an

a) Co cau dat dai: Dién tich dat (35.894,6m”); Dién tich xay dwng
(18.979,25 m2); Dién tich san xay dwng (42.709,9 m2); Mat do
xay duwng (37%); Hé sb s dung dét (1,19 lan).

b) Hang muc dau tw: Nha & lién ké& (156 can); Trung tam thwong
mai, dich w, khach san (dién tich: 1.413 m2, 12 tang); Trwdng
mam non (dién tich: 360 m?, 2 ting); hé théng ha tng ky thuét.

5  Tbng mirc diu tw

269,9 ty dong.

4  Phaply dy an

Quyét dinh phé duyét quy hoach 1/500.

5  Tién d6 trién khai

Thiét ké ban vé& thi cong ctia dw an.
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o Dw an Khu dan cw Phud Gia

STT Noi dung M6 ta chi tiét

Dy an thuéc Xa Phu Xuan - Huyén Nha Beé, dy an la khu db thi
1 Vitridy an mé&i ndm gitra trung tdm huyén Nha Bé wi hé théng giao théng
mach lac va thuan lgi ca v dwéng bod cling nhw duwdng séng.

Muc tiéu cGa dw an 1a xay dwng hoan chinh ha tAng co s&, phat
trién cong trinh nha & cé thiét ké va quy mo kién truc da dang, dap
(ng yéu cau cla cac loai dbi twong khach hang, phuc vu tét dan
tai dinh cw vao chung moét tdng thé hai hoa théng nhét.

2 Muc tiéu dau tw

a) Co cau dat dai: Dién tich dat (63.325 m®); Dién tich san xay
dwng (92.436 mz); Mat dé xay dwng (29,4%); Hé s6 s dung
dét (1,46 1an).

3 Quy mé dy an b) Hang muc dau tw: Nha lién ké weon (dién tich: 22.038 m?, 3
tAng, 145 can); Nha biét thw (dién tich: 2.285 m?, 3 tang, 09
can); Chung cuv (dién tich: 9.171 mz, 17 téng, 560 can hd); Hé
thdng ha tang ky thuat.

4  Téng mirc dau tw 1.495,5 ty dong.
Quyeét dinh phé duyét quy hoach 1/500.
5 Phaply dv an Quyét dinh chép thuan dau tw.

Gidy phép xay dwng cac hang muc.

Tinh hinh thwc hién
6 dén thoi gian lap bao Xay dwng xong hé thdng ha tang k§ thuat.
céo

www.cotecland.com.vn TRANG 67



2® COTECLAND BANCAO BACH
— : R s R . R R . VIET CAPITAL
A== NHADAUTUCHUYENNGHIEP (NG TY CP DAU TUW VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC SECURITIES {SR‘

15  Ké hoach san xuét kinh doanh, I¢i nhuan va cb tirc giai doan 2013-2016

15.1 Ké hoach doanh thu, lgi nhuan ndm 2013 — 2016:
Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016
Chitiey %ta %ta %ta Giatri % ta
e otang, . otang, . otang, iatri b tang,
Giatri giam Giatri giam Giatri giam giam
vénchisé hiu 241.345 13,1% 446.808 85,1% | 469.365 5,0% 516.935 10,1%
vén diéu 1& 200.000 0,0% | 400.000 100,0% | 400.000 0,0% 400.000 0,0%
Doanh thu thuan 360.210 154,0% 825.988 129,3% | 942.763 14,1% | 1.076.112 14,1%

Lgi nhuan truéc thué 27.717 | 108,8% 69.148 149,5% 93.638 35,4% 128.385 37,1%

Loi nhuan sau thué 24.421 123,2% 45.463 86,2% 62.557 37,6% 87.570 40,0%
LNST/Doanh thu thuan 6,8% | -12,1% 5,5% -18,8% 6,6% | 20,6% 8,1% 22,6%
LNST/Vén chd sé& hiu 10,1% 97,3% 10,2% 0,6% 13,3% | 31,0% 16,9% 27,1%
EPS (ddng/cd phan) 1.221 | 123,2% 1.137 -6,9% 1.564 | 37,6% 2.189 40,0%
TV 18 cb tie (%) 10,0% | 233,3% 10,0% 0,0% 10,0% 0,0% 10,0% 0,0%

Ngudn: Céng ty CP Dau tw va Phat trién Nha dat Cotec
- Ké& hoach doanh thu lgi nhuan trén dwgc wéc tinh dwa trén tinh hinh hoat dong san xuét kinh
doanh hién tai cia Cong ty, d6 la chuyén hwéng sang téng thau thi cong xay 1&p va dau tw vao linh
vwc y té co nhiéu tiém nang phat trién, va chién lvgc diéu chinh nay da dat dwoc mot sb két qua
kha quan trong ndm 2012. Chinh sach cb tirc clia Cong ty ké tlr ndm 2013 duy tri & mic 10% tré
lén trén tdng sb vbn diéu 1& hoan toan cé co s6.
15.2 Co s& dat dworc ké hoach loi nhuan va cé tirc

Téng doanh thu hoat déng kinh doanh ctia Céng ty dén 30/09/2013 dat mrc 260 ty déng, trén co
s& cac hop dong hién c6, wdc tinh dén 31/12/2013 doanh thu xay I&p tang tv 257 ty dong 1én 357
ty déng va tdng doanh thu dat 360, 2 ty ddng.

La Cong ty hoat dong trong ITnh virc bat ddng san nhwng cé nhidu kinh nghiép trong viéc dau tw y
t&, Cong ty hién dang chuan bj trién khai cac cac dw an bénh vién méi, bao gém: Bénh vién phu
san quéc té Can Tho c6 tdng mirc dau tw 500 ty dong, Bénh vién Da Khoa Nghé An c6 tbng mic
dau tw 1.200 ty dbng... Trén co s& do, doanh thu xay lap nam 2014 wéc hon 803 ty déng. Cung
v&i xay lap, doanh thu hoat déng tw van va cung cép dich vu ciing sé téng 1&n mirc 20,8 ty ddng.
Ké& tr nam 2014 tr& di, CoteclLand tiép tuc dau tw cac dw an bénh vién méi va hwéng dén tré
thanh tdng thau xay I&p, tw van thiét ké& va dich vu dbi véi cac dw an nay, trong d6 hoat dong xay
l&p wée tinh téc do tang trwdng doanh thu hang ndm 14 trén 10%/n3m va hoat dong tw van, dich vu
tang trwdng 20%/nam.

Binh quan hang ndm, chi phi gia vén chiém 80-85% doanh thu thuan, Céng ty dang tién t&i viéc
kinh doanh vat tw, trang thiét bi nham chd dong cung cép nhirng vat tw can thiét cho hoat déng dau
tw, xay dwng, dich w y té. Qua dé, gidp khép kinh quy trinh dw &n, gidm thiéu chi phi dau vao.

Vé&i mire loi nhuan kha quan trong 9 thang dau ndm 2013 & mirc 24 ty ddng, vuot mirc ké hoach
ma HPQT da dé ra. Tuy nhién, Coéng ty van di bwéc di than trong chién lvgc va wéc loi nhuan sau
thué nam 2013 13 24,4 ty ddng. V&i mirc loi nhuan nay, loi nhuan sau thué CotecLand nam 2013
tdng 13,5 ty déng so Wi nam 2012 twong duwong ty 1& tdng 123% va Cong ty duw kién trd cb tic
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nam 2013 ty 1& 10%, ké hoach tadng vdn tir 200 ty ddng lén 400 ty dbng dé tap trung vdn vao céac

Ngoai ra, Cong ty ciing trién khai kinh doanh nha hang, an udng; cung cap céac giai phap véy té...
wéc tinh mirc dem lai ngudn thu I&n nhwng chwa dwoc cong vao trong ké hoach tai chinh nay.
Panh gia cua té chirc tw van vé ké hoach Igi nhuan va cé tirc

Du&i géc dd clia nha tw van chuyén nghiép, Céng ty Cé phan Chirng khoan Ban Viét da tién hanh
thu thap théng tin, nghién clru, phan tich va dwa ra nhivtng danh gia va du bao vé hoat ddng kinh
doanh ctia Céng ty Cb phan Dau tw va phat trién nha dét Cotec.

Néu khoéng cé nhirng bién ddng béat thwong anh hwédng téi hoat dong cla doanh nghiép thi ké
hoach ma Céng ty da dé ra la kha thi.

Chung t6i xin lwu y rang, moi y kién danh gia trén day dwoc dwa ra dwdi géc do tw van, trén co s&
nghién ctu v& Chirng khoan va Thi trwdng chirng khoan, trién vong cla nén kinh t&, nganh va
Cong ty. Nhirng danh gia trén day cua td chirc tw vAn vé ké hoach lgi nhuan va cb tirc clia Cong ty
chi cé y nghia tham kh&o cho céc nha dau tw.

Thoi han dw kién dwa cé phiéu vao giao dich trén thi triwong cé té chirc

Hién nay cb phiéu clia CLGdang dwoc niém yét va giao dich tai S& Giao dich chirng khoan Thanh
Phé H6 Chi Minh, Déi wi cb phiéu phat hanh thém sau khi két thuc dot phat hanh Coéng ty sé tién
hanh thwc hién viéc niém yét bd sung toan bo cd phan phat hanh dwoc theo Nghi quyét Dai hdi
ddng cb déng s6 02/NQ-BPHBCH-COTECLAND ngay 24 thang 07 nam 2013 théng qua. Thoi han
niém yét b6 sung c6 phiéu phat hanh thém trong vong 60 ngay sau khi két thic dot chao ban theo
dinh tai Khoan 1 Biéu 59 Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 7 nam 2012.

Théng tin vé nhitng cam két nhwng chwa thuc hién cta té chirc phat hanh

CéAc thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i cong ty ma cé thé anh hwéng dén gia

Ménh gia: 10.000 (Muoi nghin) ddng/cd phan
Tong sb c6 phiéu dw kién chao ban

Tbng s6 cd phan dy kién chao ban cho C6 déng hién hiru Ia 20.000.000 cb phan.

dy an Ién trong twong lai.
16
17
18
- Khéng co.
19
ca c6 phiéu chao ban
- Khoéng c6
V. CO PHIEU CHAO BAN
1. Loai c6 phiéu
- C6 phiéu phd théng
2. Ménh gia
3.
4. Gia chao ban dw kién:
10.000 ddng/cd phiéu.
5.

Phwong phap tinh gia
Gia tri s6 sach cla Cong ty tai thoi diém 30/09/2013

STT Chi tiéu BVT Gia tri
1 | Téng Taisan (1) Péng 1.050.205.935.839
2 | Téng No (2) Péng 761.970.672.033
3 | Loiich c6 déng thiéu sé (3) Péng 51.310.581.215
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STT Chi tiéu PVT Gié tri
4 | Giatri s6 sach (4=1-2-3) DPéng 149.472.240.268
5 | Sé cb phan dang lwu hanh (5) Cb phan 20.000.000
6 | Gia tri s sach mét cbé phan (6=4/5) DPbdng/cd phan 11.846

P/E va P/B clia mét sé doanh nghiép cung nganh

Tén Cong ty San niém yét P/E

1 ASM igné:)i;)rg;P DAu tw va Xay dwng Sao Mai HS X 19.8 0.4
2 BCI Cong ty CP Pau tv Xay dwng Binh Chéanh HS X 6,4 0,6
3 HDC _Cr:gtr:g ty CP Phat trién nha Ba Ria Ving HS X 05 0.7
4 N]@: Cong ty CP Phat trién Ha tang Ky thuat HS X 11,2 0,7
5 NTL Cong ty CP Phat trién D6 thj Tw Liém HSX 12,2 1,0
6 TDH | Coéngty CP Phat trién Nha Tha Dirc HS X 13,6 0,3

Binh quan nganh 12,1 0,6

Nguén: Gia giao djch ngay 30/10/2013

Nghi quyét Pai hoi ddng cbé déng ngay 24/07/2013 da théng qua phwong an phat hanh 20.000.000
cd phan nham ting von tlr 200.000.000.000 dong |én 400.000.000.000 déng cho cb dong hién hivu
Vi gia 10.000 ddng/cd phan.

6. Phwong thirc phan phéi
Chao ban 20.000.000 cb phan twong (ng gia tri 200.000.000.000 déng theo ménh gia cho Cb
doéng hién hiru theo phwong thirc thwc hién quyén véi ty 18 1:1 (méi ¢ déng s& hivu 01 cd phan tai
thoi diém chét danh sach cd déng sé co 01 quyén mua. Cé déng s& hiru 1 quyén mua sé dwoc
mua 1 ¢b phan phat hanh thém). Quyén mua dwoc phép chuyén nhuong.
Theo Nghj quyét ngay 24/7/2013 cla Pai hoi ddng cbd ddng thwdng nién ndm 2013, ddi voi sb cd
phiéu 1& (néu cd) phat sinh khi thyc hién quyén, d& dam bao khéng vwot qua sé lwong phat hanh,
s6 lwgng cb phiéu ma cd déng dwoc mua sé dwoc lam tron xudng dén hang don vi. Phan 1& phat
sinh sé& bi hiy bd.Sau khi két thic dot phat hanh cho cac co déng hién hiru, néu cd dong khong
thwe hién quyén mua hét sé lvong cb phan chao ban hoac cb phiéu 1& phat sinh sau khi thyc hién
quyén thi toan bd sé lwong cb phan con lai sé Gy quyén cho HDQT quyét dinh phan phéi sao cho
c6 loi nhat cho cb dong.

7.  Thoi gian phan phéi cd phiéu
Thoi gian phan phédi dw kién: 90 ngay ké tr ngay nhan dwoc Gidy chirng nhan dang ky chao ban
do UBCKNN cép.
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K Theoi gian thwe hién

Coéng viéc Thei gian thwe hién

01 Cong bé bao chi Trong thdi han 07 ngay lam viéc sau ngay nhan dwoc Gidy phép
phat hanh, t6 chirc phat hanh sé cong bd viéc phéat hanh trén cac
phwong tién théng tin dai ching theo Quy dinh cla phap luat v&
chirng khoan va thj treéng chirng khoan; déng thdi cong bd ngay
chét danh sach c¢b déng, ngay giao dich khéng huwdng quyén va
ngay thwc hién quyén.

02  Xéac dinh danh sach s& Coéng ty thwe hién chét danh sach ¢ déng, dw kién thwc hién

hivu cudi cung xong trong vong 10 ngay lam viéc ké tr ngay cong bd thong
tin.
03  Bang ky thuc hién Trén c¢& s& danh sach cd déng duwoc quyén mua cb phan, dbi wi
quyén va nop tién mua ching khoan lwu ky: nguei sé hiru chirng khoan lam tha tuc thuc
cb phan hién quyén tai cac thanh vién lwu ky noi mé tai khoan lwu ky. Dbi

wi chirng khoan chwa lwu ky: Ngwoi s& hiru chirng khoan lam
tha tuc thwe hién quyén mua, dang ky mua va ndp tién mua cb
phiéu tai té chirc phat hanh. Thoi gian déng ky thwe hién quyén
mua va nop tién mua cb phan trong vong 20 ngay ké tlr ngay
théng bao.

05 Chuyén nhwong quyén  Quyén mua dwoc thwe hién chuyén nhwong trong vong 18 ngay
mua cb phan ké tlr ngay phan bd va théng bao quyén mua. Dbi Wi chirng
khoan Iwu ky: ngudi s& hiru chirng khoan lam thad tuc thyc hién
quyén tai cac thanh vién lwu ky noi mé tai khoan lwu ky. Déi Wi
chirng khoan chwa Iwu ky: Ngwdi s& hiru chirng khoan lam thu
tuc thwc hién quyén mua, ding ky mua va ndp tién mua cd phiéu

tai té chrc phéat hanh.

07 X ly c6 phan khéng Quyét dinh x& ly s cb phan khéng ban hét cho C déng hién hiru
ban hét dwoc thwe hién sau khi c6 két qué dang ky va nop tién mua cb
phan cla cac nha dau tw theo thdi han quy dinh va da duoc

théng bao trudc.

08  Ba&o céao két qua phat

hanh - Trong vong 10 ngay lam viéc sau khi két thic viéc phat hanh,
an

td chtrc phat hanh sé 1ap bao céo phat hanh gtri UBCKNN.

- Trong th&i gian 30 ngay lam viéc ké tir ngay két thiac thoi
gian phan phéi, t6 chiec phat hanh hoan tét tha tuc trao
trd Gidy ching nhan s& hiru cd phan cho cac C6 dong.

% Ké hoach phan phéi cé phiéu

Lich trinh thwc hién phan phéi cb phan du kién cho C6 déng hién hiru nhw sau:

STT Né6i dung cdng viéc Thei gian
01 Nhan gidy phép phéat hanh ra céng ching D

02 Cong b thong tin v@ dot phat hanh D+7
03 Chét ngay dang ky cudi cung chao ban cé phiéu D+10
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04 Phan bd va théng bao quyén mua cd phan cho cac C6 doéng DPén D+20
hién hiru
05 Chuyén nhwong quyén mua ¢ phan ctia Cb déng hién hivu D+21 dén D+38
06 Cb doéng hién hiru dang ky va ndp tién mua cb phan D+21 dén D+41
07 Téng hop thwe hién quyén cta Cd déng hién hiru D+41 dén D+44
08 X ly sbcé phan khong ban hét D+45 dén D+50
09 B&o céo két qua chao ban D+50 dén D+59
10  Chuyén giao Gidy chirng nhan cb phan D+50 dén D+60
Ghi cha: Ngay nhan Gidy phép la ngay D
Lich trinh phan phéi c¢6 phiéu sé dwoc cong bd chinh thirc khi nhan dwoc Gidy chirng nhan déng
ky chao ban cta Uy ban chirng khoan Nha nuwéc.

8.  Pang ky mua c6 phiéu

- Thoi han dang ky mua cb phan: Cong ty sé& cong bd chinh thirc thdi han dang ky mua ngay sau khi
Cong ty dwgc UBCKNN cép Gidy chirng nhan chao ban chirng khoan ra céng ching. Theo quy
dinh, thei han d&ng ky mua téi thiéu cho cd déng hién hivu 1a 20 ngay lam viéc.

- S6 lwong cb phan dang ky mua: la sé lwong cb phan dwoc quyén mua theo ty 1& hodc/va sb cb
phan HDQT quyét dinh phan phéi tiép do ¢ déng tlr chdi dang ky mua.

- Phwong thirc thanh toan: c6 déng ndp tién mua cb phiéu vao tai khodn phong téa nhan tién mua
cd phan ctia Cong ty.

- Chuyén giao cb phiéu: toan bod sb lwgng cd phan chao ban cho cé ddng hién hiru sau khi thwc hién
bao céo két qua chao ban cho UBCKNN, sé dwoc dang ky niém yét bd sung tai HSX va dang ky
lwu ky bd sung tai VSD.

9. Gi®i han vé ty 1é nam giir d6i véi ngwdi nwéc ngoai
Theo Quyét dinh s6 88/2009/QD-TTg ngay 18/06/2009 vé& viéc ban hanh Quy ché gép vén mua cb
phan cho nha dau tv nwéc ngoai trong cac doanh nghiép Viét Nam va Quyét dinh sé 55/2009/Qb-
TTg ngay 15/04/2009 vé ty lé tham gia cia nha diu tw nwdc ngoai trén thi trwéng chirng khoan
Viét Nam, mirc gép vdn cla cac nha dau tv nwdc ngoai & cac doanh nghiép Viét Nam la cong ty
dai chung téi da bang 49% vén diéu 1& ciia Cong ty dai ching.

10.  Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong
S6 lwong cd phan chao ban cho Cb déng hién hiru trong dot phat hanh nay dwoc ty do chuyén
nhwong theo quy dinh ctia phap luat va diéu 1é cong ty.

11.  Cac loai thué cé lién quan

Trong hoat déng, Céng ty can thuc hién cac nghia vy tai chinh dbi v&i nha nwéc nhw thué thu
nhap doanh nghiép, thué gia tri gia tang... phu thuéc céac Iinh vyc kinh doanh, dau tw ctia Coéng ty
va tuan tha theo chinh sach ctia Nha nwéc trong tirng thoi ky. Cu thé nhw sau:

Thué thu nhap doanh nghiép

Cong ty dang thwc hién 4p dung mirc thué suét thué Thu nhap Doanh nghiép |a 25% tinh trén lgi
nhuén chju thué.

Thué gid tri gia ting

Theo quy dinh clia Luat thué GTGT s 13/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va c6 hidu luc tir ngay
01/01/2009, Cdng ty dang ap dung thué suat 10%.
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Thué thu nhap cd nhan

Luat Thué thu nhap ca nhan s 04/2007/QH-12 dwoc Québc héi théng qua ngay 21/11/2007 va co
hiéu lwc ké tlr ngay 01/01/2009 va cac van ban hwéng dan thi hanh luat Thué Thu nhap ca nhan
c6 quy dinh:

Thué thu nhdp cé nhén déi véi thu nhap cé tuc:

Theo quy dinh trong Théng tw sé 111/2013/TT-BTC “Hwéng dan thi hanh mét sé didu cua Luat
Thué thu nhap ca nhan va hwéng dan thi hanh Nghi dinh sé 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 cla
Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Thué thu nhap ca nhan”, ban hanh ngay
15/8/2013, nha dau tw sé& phai déng thué thu nhap ca nhan déi wi khoan thu nhap tr cb tirc.
Khodn thu nhap nay dwoc xac dinh la thu nhap tlr dau tw von.

Thué thu nhap ca nhan phai ndop = Cb tirc nhan dwoc x Thué suét 5%

Thué thu nhdp cé nhén dbi véi thu nhap ttr chuyén nhuong chirng k hoén:

Ciing theo Thoéng tw s6 111/2013/TT-BTC, thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan bao gdm thu
nhap tir viéc chuyén nhwong cé phiéu, trai phiéu, chirng chi quy va cac loai khac theo quy dinh
cla Luat Chirng khoan thuéc dién thu nhap chiju thué thu nhdp ca nhan.Trudng hop ca nhan
chuyén nhwong chirng khoan d&ng ky ndp thué theo biéu thué toan phan véi thué suét 1a 20%.
Cach tinh thué thu nhap ca nhan phai ndp nhu sau:

Thué thu nhap ca nhan phai ndp = Thu nhap tinh thué x Thué suét 20%

Trwdng hop ca nhan chuyén nhuwong chirng khoan khéng dang ky ndp thué theo biéu thué toan
phan vi thué suét 20% thi &p dung thué suét 0,1% trén gia chuyén nhwong chirng khoan tirng
l&n. Cach tinh thué phai ndp nhu sau:

Thué thu nhap ca nhan phai ndép = Gia chuyén nhwong x Thué suét 0,1%

Moi tredng hop chuyén nhwong chirng khoan khéng phan biét ndp thué theo thué suét 0,1% hay
20% déu phai khau trir thué trwdc khi thanh toan cho ngwdi chuyén nhwong. Cén clr dé xéac dinh
s6 thué khau trir 1a gia chuyén nhwong chua trir cac khoan chi phi nhan véi thué suét 0,1%.

Céc loai thué khdc

Thué tai nguyén, thué dét, tién thué dat, thué mon bai, phi, 1& phi,... cia Céng ty thwc hién ké khai
va ndp cho co quan thué dia phwong theo quy dinh cia Nha nuwéec.

Ngan hang mé tai khoan phong toa nhan tién mua cé phiéu

Toan bd sb tién thu dwoc tlr dot chao ban cb phiéu sé dwoc chuyén vao tai khodn phong téa do
Coéng ty mé nhw sau:

Chui tai khoan: Cong ty Cé phan Dau tw va Phat trién Nha dat Cotec

S6 tai khoan: 0065100000439004

Tai: Ngan hang TMCP Phwong Pong — Chi nhanh Quan 4, TP. Hd Chi Minh

MUC BiCH CHAO BAN

Muc dich chao ban

Ngay tr ngay dau méi thanh 1ap, vén Diéu 1é cla Cong ty la 10,7 ty dong, nam 2007 vén Diéu I&
cla Coéng ty tdng Ién 21,4 ty ddng, ndm 2010 vén diéu 1& tang 1&n 100 ty ddng, va dén thoi diém
hién nay von Diéu 1& cia COTECLAND la 200 ty déng. Viéc ti lic méi thanh lap c6 von diéu lé
bang 1/20 vén diéu 1é so v&i hién nay, quy mé nhd, thi sau 08 nam thanh lap, COTE CLAND da tr&
thanh mot thwong hiéu cé uy tin trén thj tredng kinh doanh bat dong san w&i hang loat cac dy an
dau tlr vé khach san, khu nghi dwéng, van phong cho thué, can hd cao cap va can hd danh cho
ngwdi ¢ thu nhap trung binh, thap, ... v&i quy mé téng tai san |a trén 1.000 ty déng.
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Viéc bwdc vao ndm 2012 véi nhiéu khé khan do tinh hinh kinh té khiing hoang, trong dé thi trwdng
kinh doanh bat ddng san chiu &nh hwédng nidng né nhat da lam cho viéc kinh doanh khé khan hon,
ddng thei Chinh phi da siét chat tin dung déi Wi hoat dong kinh doanh bt déng san.
P&ng trwde tinh hinh nay, Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc da thwc hién chwong trinh tai
céu tric vaco cAu lai cac linh wrc hoat dong, trong dé gébm hai nhém chinh la:
(1) Linh wc Y té va Gido duc.
(2)  Kinh doanh bat dong san, xay |&p va san xuét céng nghiép.
Pay dwoc xem la dot tai cAu tric thanh cong nhét trong viéc co cAu lai linh wrc hoat ddng nham
dwa doanh nghiép wrot qua kho khan. Viéc co cau Kip th¢’i cac linh vwee hoat ddng lam cho co cau
td chirc clia bd may quan ly va diéu hanh tinh gon hon, hoat ddng hiéu qua hon trudec.
Thanh qua rd nét nhéat clia chwong trinh tai ciu truc dé la dén thoi diém hién nay COTE CLAND tré
thanh nha diu tw ctia 02 Bénh vién: Bé&nh vién Da khoa Déng Nai — Giai doan 2 (da thi cong dén
tang 18 va du kién hoan thién va dwa vao van hanh vao dau nam 2015), Bénh vién Phu san
DPlc Giang — TP. Ha Noi (d4 thi cong dén tAng 7 va dy kién dwa vao van hanh vao Quy 11/2014).
Va sé tr& thanh nha dau tw cGa 03 bénh vién chudn bj trién khai |a Bénh vién Biéu dwéng Quéc té
Blue Sapphire, Bénh vién Quéc t& Can Tho, Bénh vién Pa khoa Nghé An. Vé&i loi thé 1&n do, hién
nay COTECLAND d3 tr& thanh nha thau chinh ctia Bénh vién Pa khoa Déng Nai - Giai doan 2,
Bénh vién Phu san DBic Giang — TP. Ha Néi.
Phat huy nhirng thanh qua to I&n d6, COTE CLAND tiép tuc kién toan bd may nhan sw, tim kiém
ddi tac va quy dat dé& dén nam 2020 sé& sé& hivu tbi thiéu 05 bénh vién va 02 trwdng dao tao ddi ngi
diéu dwdng dé phuc vu cho nhu cau kham chira bénh ngay cado ting cao cla ngudi dan. Dong
thdi phat huy nhirng thé manh ctia cia COTECLAND trong linh vic kinh doanh b4t dong san va
xay lap dé ndm bét thdi co khi thi trwdng phuc hdi trong thei gian téi.
Pé dat dwoc nhirng chién lwgc ddy tham vong va hoan toan cé co s& do thi viéc tdng vén Didu lé
la vd cuing cép thiét, dac biét la rat can dén viéc huy dong thwe sy tr Quy cb déng va cac nha dau
tw khac. Hoi ddng quan tri s& dé ra chién lwoc huy dong vén lién tuc tir day dén nam 2020 w&i muc
dich: tao ra ngudn lyc tai chinh virng manh dé cha déng tim kiém cac co hoi va chiém lgi thé trong
céac linh vwc dau tw, tao ra sy doc lap trong viéc hop tac dau tw véi cac Tap doan trong va ngoai
nwéc, nhdm thu hat nguén von dau tw, chi ddng ngudn vén d& dau tw vao cac Cong ty thanh vién
khi cac Cong ty nay tdng vén. Chli déng ngudn von trong viéc tim kiém cac quy dat va chuyén giao
cho cac Coéng ty thanh vién dé dau tw va gidm ap lwc huy déng von tai cac Ngan hang.

2. Phwong an kha thi
Thwe hién chién lwgc phat trién giai doan tir nay dén nam 2020. Cong ty sé tiép tuc trién khai cac
dw an dau tw chidu rong ciing nhw chiéu sau dé nang cao nang lyc canh tranh, tdng doanh thu va
loi nhuan cho Céng ty. Toan bd sé tién thu dwoc tr dot phat hanh sé dwoc s dung cho cac dy an
dwoi day:

2.1 Dw an Bénh vién Pa khoa Pong Nai - Giai doan 2
Chl dau tw: Cong ty C4 phan Bénh vién Da khoa Pdng Nai
Dién tich: 12.919 m*
Dia diém: S6 2, dwdng Dong Khéi, Phwérng Tam Hoa, Thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai
Tién d6 trién khai: Dw kién thwc hién trong 03 ndm (6/2012- 6/2015). Hién nay da thi cong phan két
céu than dén san tang 18.
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% Téng mirc dau tw:

DVT: nghin déng

Khoan muc chi phi Gia tri trwéc thué Thué VAT Gia tri sau thué
A Vén c6 dinh 1.009.681.410 90.169.791 1.099.851.201
1 Chi phi xay dwng 629.843.740 62.987.000 692.830.740
2 Chi phi thiét bj 153.299.578 15.330.000 168.629.578
2.1 | Thiétbjxay Iap 45.603.000 4.560.000 50.163.000
2.2 | ThiétbjkhiY té Idp dat déng bo 107.696.578 10.770.000 118.466.578
3 Chi phi quan lydy &n 8.809.000 881.000 9.690.000
4 Chi phi tw vin dau tv xay dwng 35.900.727 3.591.000 39.491.727
5 Chi phi khéac 6.310.455 629.000 6.939.455
6 Dw phong 10%*(1+2+3+4+5) 67.517.910 6.751.791 74.269.701
7 Gia tri da dau tw 108.000.000 - 108.000.000
g | Léivaynganhangtrong thoi 166.483.000 - 166.483.000
gian xd
Téng cong 1.176.164.410 90.169.791 1.266.334.201
+*  Loi nhudn réng caa dw an:
DV T: nghin ddng
Nam
STT No6i dung
2015 2016 2017 2018 2019 2020

Téng doanh thu| ~ 363.334.725 |  410.847.728 | 462.203.693 | 517.668.137 | 577.523.515 | 642.070.261
Téng chi phi 391.784.692 410.124.406 425.643.179 437.706.317 | 434.862.803 | 440.449.497
{-r?i‘nhur%m trudgq  (28.449.967) 723.321 36.560.514 79.961.819 | 142.660.712 | 201.620.763

ue
Thué TNDN - - . . . )
Loinhuanrong | (28:449.967) 723.321 36.560.514 79.961.819 | 142.660.712 | 201.620.763

Nam
STT Noi dung
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Téng doanh thu 698.073.056 719.015.247 740.585.705 762.803.276 | 785.687.374 | 793.544.248
Téng chi phi 421.141.601 402.143.289 381.017.077 384.102.816 | 385.342.104 | 381.633.614
L_r?i hhuan trvdg  276.931.454 316.871.958 359.568.628 378.700.460 | 400.345.270 | 411.910.634
ue
Thué TNDN 13.846.573 15.843.598 | 17.978.431 18.935.023 | 20.017.264 | 41.191.063
Loi nhuan rong 263.084.882 301.028.360 | 341.590.197 359.765.437 | 380.328.007 | 370.719.570
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VIET CAPITAL

SECURITIES {SIL.

STT Noi dung
1 | Téng doanhthu| ~801.479.690 |  809.494.487 | 817.589.432 |  825.765.327 | 834.022.980 | 842.363.210
2 | Téng chiphi 385.032.622 | 388.465.619 | 391.932.946 | 395.434.947 | 398.971.968 | 402.544.358
3 i-r:.yuiénhUén truda  416.447.069 |  421.028.868 | 425.656.486 |  430.330.379 | 435.051.012 | 439.818.851
4 | Thué TNDN 41.644.707 42.102.887 | 42.565.649 43.033.038 43505.101 | 43.981.885
5 | Loinhuanrong| 374.802.362 | 378.925.981 | 383.090.837 |  387.297.342 | 391.545.911 | 395.836.966

No6i dung
1 | Téng doanh thu| ~ 850.786.842 859.294.710 | 867.887.657 | 876.566.534 | 885.332.199 | 894.185.521
2 | Téng chi phi 406.152.473 409.796.669 | 371.744.422 | 375.461.866 | 379.216.485 | 383.008.650
3 {-r?i;nhUén trwdg  444.634.368 449.498.041 496.143.235 501.104.668 | 506.115.714 | 511.176.872
ue
4 | Thué TNDN 44.463.437 44.949.804 | 49.614.324 50.110.467 50.611.571 | 51.117.687
5 | Loinhuanrong|  400.170.932 404.548.237 | 446.528.912 |  450.994.201 | 455.504.143 | 460.059.184
% Hiéu qua kinh té cta dw an:
DV T: nghin déng
STT Noi dung
| | Dong tién vao 0 27.794.584 56.967.872 92.805.065 | 136.206.370 | 198.905.263
Loi nhuan sau
L thué (28.449.967) 723.321 36.560.514 | 79961819 | 145 660.712
2 | Khéu hao 56.244.551 56.244.551 56.244.551 | 56.244.551 | 56.244.551
Il | Dongténra | 1.176.164.410 - - - - -
1 | oni tién dau tw
cla dw an 1.176.164.410
I Er?ir)‘g tien (thu- 1 176 164.410) 27.794.584 56.967.872 92.805.065 | 136.206.370 | 198.905.263
Hiéu s thu chi
IV | dong tién co
chiét khau
1 | Hesé (1/(1+0)n 1,00 0,87 0,76 0,66 0,57 0,50
2 | Hiéu sé thu chi | (1.176.164.410) 24.169.203 43.075.896 61.020.837 | 77.876.434 | 98.891.069
3 | Cong dén (1.176.164.410) | (1.151.995.206) |(1.108.919.311) |(1.047.898.474) |(970.022.039) |(871.130.970)

| | Dongtiénvao | 257.865.314 319.329.433 | 357.272.911 397.834.748 | 416.009.988 | 421.242.600
1 {'&'é”h“a” sau 201.620.763 263.084.882 | 301.028.360 341.590.197 | 359.765.437 | 380.328.007
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VIET CAPITAL R
SECURITIES 6 .

No6i dung
2 | Khéu hao 56.244.551 56.244.551 56.244.551 56.244.551 56.244.551 | 40.914.593
Il | Dong tiénra - - - - . -
Chi tién dau tw
1 , .
cla dw an
1 3?39 tien (thu- 257.865.314 319.329.433 | 357.272.911 397.834.748 416.009.988 | 421.242.600
Hiéu s thu chi
IV | dong tien co
chiét khau
1 | Hesé (1/(1+r)n 0,43 0,38 0,33 0,28 0,25 0,21
2 | Hiéu sé thu chi 111.482.291 120.047.762 116.793.148 113.089.465 102.831.307 | 90.543.242
3 | Cong dén (759.648.679) | (639.600.917) (522.807.769) | (409.718.304) | (306.886.997) |(216.343.755)

Noi dung

| | Dong tién vao | 411.634.163 |  415.716.955 | 419.840.575 | 424.005.430 | 428.211.935 | 432.460.504
1 {-r:-’ljé”h“é” Sau | 370719570 | 374.802.362 | 378.925.981 | 383.090.837 | 387.297.342 | 391.545.911
2 | Knau hao 40.914.593 40914593 | 40914593 | 40914593 | 40914593 | 40.914.593
Il | Dong tiénra - - - - - -
1 Chi tién dau tw

cla dw an
i E;’Sg tien (thu- 111 634163 |  415.716.955 | 419.840575 | 424.005.430 | 428.211.935 | 432.460.504

Hi¢u s6 thu chi
IV | dong tien co

chiét khau
1 | He sé (1/(1+)n 0,19 0,16 0,14 0,12 0,11 0,09
2 | Héusbthuchi |  76.937.368 67.565.627 | 59.335.505 | 52.107.929 | 45.760.770 | 40.186.776
3 | cong dén (139.406.387) | (71.840.760) | (12.505.255) |  39.602.675 | 85.363.444 | 125.550.220

Noi dung

Dong tién vao

436.751.559

441.085.525

445.462.830

446.528.912

450.994.201

455.504.143

Loi nhuéan sau
thué

395.836.966

400.170.932

404.548.237

446.528.912

450.994.201

455.504.143

Khau hao

40.914.593

40.914.593

40.914.593

Dong tiénra

Chi tién dau tw
cla dw an

Dong tién (thu-
chi)

436.751.559

441.085.525

445.462.830

446.528.912

450.994.201

455.504.143

Hi¢u s thu chi
dong tien cé
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Nam
STT Noi dung
2032 2033 ‘ 2034 2035 2036 2037
chiet khau
1 | He s (1/(1+n)n 0,08 0,07 0,06 0,05 0,05 0,04
2 | Hiéu s6 thu chi 35.291.762 30.993.016 27.217.903 23.724.384 20.836.198 18.299.617
3 | Cong doén 160.841.982 191.834.998 219.052.901 242.777.285 263.613.482 | 281.913.099
Nam
STT No6i dung
2038 2039
| Dong tién vao 460.059.184 464.659.776
1 Loi nhuan sau thué 460.059.184 464.659.776
2 Khau hao - -
I Dong tiénra - -
1 Chi tién dau tw ctia dy an

Il | Dong tién (thu-chi) 460.059.184 464.659.776

v | Hiéu sd thu chi dong tién

c6 chiét khau

1 | Hesd (1/(1+9)n 0,03 0,03
2 Hiéu sé thu chi 16.071.838 14.115.266
3 | Congddn 297.984.937 312.100.203
NPV 312.100.203
IRR 17,76%

2.2 Dwan Bénh vién Y hoc cé truyén Trwong Lam
Chl dau tw: Cong ty C6 phan Hang Ha
Dién tich: 7.165 m2
Dia diém: S6 52 Phé Trwdng Lam - Phwdng Bérc Giang - Quan Long Bién - Thanh phd Ha Noi.

Tién d6 trién khai: Dw kién thwc hién trong 05 nam (2009- 2014). Hién nay da thi cong phan két
céu than dén san tang 7.

s Téng mirc dau tw:

DVT: triéu déng

Khoan muc chi phi Gia tri trwéc thué Gia trj sau thué
1 Chi phi d&n bu GPMB 583 583
2 Chi phixay dwng 213.993 21.399 235.392
3 Chi phi thiét bi 152.739 14.940 167.679
a | Chiphithiétbi xay ldp 57.093 5.709 62.803
b CAhI p!'l/ thiétbj y té lap dat dong b theo 54163 5416 59 579
xay lap

www.cotecland.com.vn TRANG 78



2® COTECLAND BAN CAO BACH

A== NHADAUTUCHUYENNGHIEP NG Ty CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

Khoan muc chi phi

Gia tri trwéc thué

VIET CAPITAL R
SECURITIES t& .

Gia tri sau thué

c | Chiphithiétbj Y té 6.673 334 7.007
d | Trang thiétbj néi that co ban 20.180 2.018 22.198
e | Chiphithiétbjkhéc 14.630 1.463 16.093
4 | Quanlydy an 12.159 1.216 13.375
5 | ChiphiTw vin d3u tw xay dung 24.502 2.450 26.952
6 | Chiphikhac 18.069 1.807 19.876
7 L&i vay trong thoi gian xay dwng 24776 24776
8 | Vén lwu déng ban dau 2.800 2.800
9 Dw phong phi 42116 4,212 46.328

Téng cong 491.738 46.024 537.761

+*  Loi nhudn réng caa dw an:

No6i dung

DVT: triéu déng

2021 2022 ‘

1 | Tong doanh thu 163.769 | 176.366 | 188.964 201561 | 214159 | 226.757 239.354 | 251.952
2 | Téng chiphi 174331 | 181.332 | 184.334 187.335 | 190.336 | 195.858 198.999 | 202.141
3 i‘h(ﬂ; huan truge (10.563) (4.966) 4.630 14.226 23.823 30.899 40.355 | 49.811
4 | Thué TNDN - - - ) 2.978 3.862 5.044 6.226
5 | Loinhuan rong (10.563) (4.966) 4.630 14.226 20.845 27.036 35.310 | 43.585

Noi dung
1 | Téngdoanhthu | 251950 | 251.952 | 251952 251.952 | 251.952 | 251.952 251.952 | 251.952
2 | Téng chi phi 198.141 | 194.141 | 183.221 179.221 | 179.221 | 179.221 179.221 | 186.222
g | oiphuantiude | gagnr | s7ew1| es7si|  72731| 72731| 72731| 72731 65.730
4 | Thué TNDN 6.726 14.453 17.183 18.183 18.183 18.183 18.183 | 16.432
5 | Loinhuan rong 47.085 43.358 51.548 54.548 54.548 54.548 54548 | 49.297

Noi dung

1 | Téngdoanhthu | 251.952 | 251.952 | 251.952 | 251952 | 251952 | 251.952 | 251.952 | 251.952
2 | Téng chi phi 186.222 | 186.222 | 186.222 |  186.222 | 186.222 | 186.222 | 166.704 | 166.704
3 l-hczl (,:huan trudc | 65730 | 65730 | 65.730 65.730 |  65.730 65.730 85.248 | 85.248
4 | Thué TNDN 16432 | 16432 | 16.432 16.432 | 16.432 16.432 21.312 | 21.312
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Nam ‘

2032 2034 H 2035 2037 2038 ‘
49.297 49.297 49.297 49.297 49.297 49.297 63.936 | 63.936

5 | Loinhuén rong

% Hiéu qua kinh té cda dw an:

DVT: triéu déng

| | Dong tién thu -| 163.769 | 176.366 | 188.964 | 201.561 | 214.159 | 226.757 239.354
1 | Doanh thu 163.769 | 176.366 | 188.964 | 201561 | 214.159 | 226.757 | 239.354
> Gia tri thu hoi tai
sén khi thanh ly i} B B B i} B i}
Gia tri téi'sén
3 | chwa khau hao
hét
4 | Thu hdi vén luu

dong ban dau

Il | Dong tién chi 512.985 97.098 104.099 111.790 118.101 128.770 138.487 147.499

1 | PAu twban dau 512.985

Dau tw thay thé
2 | taisan - - 690 - 690 - 690
3 | Chiphivan hanh 97.098 | 104.099 | 111.100 | 118.101 | 125.103 | 134.624 141.766
4 | Thué TNDN - - - - 2.978 3.862 5.044
Dong tién hiéu
1 &8 thu chi (512.985) 66.671 72.267 77.174 83.460 85.389 88.270 91.855
Hé sb chiétkhau
IV [ 1(1+r) tvéir = 1,00 0,91 0,83 0,76 0,69 0,63 0,57 0,52
9,74% nam
v | Dong tién thuan
chiét khau (512.985) 60.751 60.004 58.389 57.538 53.641 50.528 47.911

Cong dén dong
4 Liﬁr;thuan chiet | (512.985) | (452.234) | (392.229) | (333.840) | (276.302) | (222.661) | (172.133) | (124.221)
au

Nam

Noi dung

2025 2026

| | Dong tién thu 251.952 251.952 251.952 251.952 251.952 255.855 | 251.952 251.952

1 | Doanh thu 251.952 251.952 251.952 251.952 251.952 251.952 251.952 251.952

Gid trj thu hoi tai
sén khi thanh ly i} - - - - 3.904 - -

Gia tri tai san
3 | chwa khau hao
hét

Thu hdi vén‘lu’u
ddng ban dau

Il | Dong tién chi 155.133 156.323 163.360 166.779 167.090 362.961 167.090 167.779
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Nam
Noi dung
2025 2026
1 | Pautwban dau
2 Dau tu thay thé
tai san - 690 - 690 -| 195.872 - 690
3 | Chiphivanhanh| 148907 148.907 | 148.907 | 148.907 | 148.907 | 148.907 | 148.907 148.907
4 | Thué TNDN 6.226 6.726 14.453 17.183 18.183 18.183 18.183 18.183
" D{)ngtiénhiéu
sb thu chi 96.818 95.629 88.592 85.173 84.862 | (107.106) 84.862 84.173
Hé sb chiét
v khau
U(1+)Mv&ir = 0,48 0,43 0,39 0,36 0,33 0 0 0
9,74% nam
Dong tién thuan
\Y chié?khéu 46.017 41.416 34.962 30.628 27.807 | (31.979) 23.088 20.867
Cong don dong
Vi :(iﬁgthuén chiet| (78.205) | (36.789) (1.827) 28.801 56.608 24.628 47.716 68.584
au

Noi dung

Dong tién thu

251.952

251.952

251.952

251.952

251.952

251.952

251.952

251.952

Doanh thu

251.952

251.952

251.952

251.952

251.952

251.952

251.952

251.952

Gia tri thu hoi tai
san khi thanh ly

Gia tri té[sén
chuwa khau hao
hét

Thu héi vén lvu
dong ban dau

Dong tién chi

172.341

173.030

172.341

173.030

172.341

173.030

172.341

177.910

DPau tw ban ddu

DPau tw thay thé
tai san

690

690

690

690

Chi phivan hanh

155.908

155.908

155.908

155.908

155.908

155.908

155.908

155.908

Thué TNDN

16.432

16.432

16.432

16.432

16.432

16.432

16.432

21.312

Dong tién hiéu
s6 thu chi

79.611

78.922

79.611

78.922

79.611

78.922

79.611

74.042

Hé sé chiét
khau
1(1+r)AMtvoir =
9,74% nam

Dong tién thuan
chiet khau

17.984

16.245

14.932

13.489

12.398

11.200

10.295

8.724

\|

Céng don dong
tien thuan chiet
khau

86.568

102.813

117.746

131.234

143.633

154.833

165.127

173.851
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Nam
STT Noi dung
2038 2039
| | Dong tién thu 251.952 434.319
1 Doanh thu 251.952 251.952
P Gia tri thu hdi tai san khi
thanh Iy - 3.904
Gia trj tai san chwa khau hao
3 hét - 175.664
4 | Thu hdi vén lwu déng ban dau 2.800
Il | Dong tién chi 177.220 368.212
1 | D4utw ban dau
2 | Dau twthay thé tai san - 195.872
3 Chi phivan hanh 155.908 155.908
4 | Thué TNDN 21.312 16.432
Il | Dong tién hiéu s6 thu chi 74.732 66.107
v | He s6 chiétkhau
1/(1+r)Mvé&i r = 9,74% n3m 0 0
V | Dong tién thuan chiét khau 8.024 6.468
Céng don dong tién thuin
Vi chiét khiu 181.875 188.343
NPV 188.343
IRR 14,17%

VIl. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU BU'OC TU BOT CHAO BAN
Téng sbé tién dw kién thu dwoc tir dot chao ban |a khoang 200.000.000.000 VND (Hai tram ty
dong). Toan bd sb tién huy dong sé dwoc phan bd theo ké hoach cu thé nhw sau:

Dw an phan bé vén Sé tién dw kién dau tw
| | PAu tw vao linh vwc bénh vién 122.000.000.000
1 Pau tv vao Céng ty CP Bénh vién Da khoa Ddng Nai dé 68.800.000.000

dau tw dw an Bénh vién Pa khoa Déng Nai - Giai doan 2
2 Pau tv vao Coéng ty CP Hang Ha dé dau tw dw an Bénh 53.200.000.000
vién Y hoc cb truyén Trworng Lam
I Pau tw mua sam thiét bi phuc vu tdng thau xay lap 58.000.000.000
I Vén Iwu dong 20.000.000.000
Tdng cong 200.000.000.000
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Ké hoach sr dung vén chi tiét:

Noi dung

Pau tw vao linh vurc
bénh vién

S6 cb phan
/S6 lwong

Nhu cau vén

Gia mua/
Pon gia

Gia tri

122.000.000

VIET CAPITAL
SECURITIES

Ké hoach sirdung von

i Quy 1/2014  Quy 2/2014 ( (
(nghin dong) (nghin dong) (nghin dong)| (nghin dong) (nghin dong) (nghin dong)

13.162.000

39.762.000

Quy 3/2014  Quy 4/2014

47.838.000

21.238.000

R

Con

122.000.000

Déau tw vao Céng ty
CP BVDK Dbong Nai

68.800.000

13.162.000

13.162.000

21.238.000

21.238.000

68.800.000

11

Gop du von theo ty 1&
s® hiru 18% CP

2.632.400

10.000

26.324.000

13.162.000

13.162.000

- 26.324.000

1.2

Gop von tang thém ty
& s& hru 12% CP

3.240.000

13.110

42.476.400

21.238.200

21.238.200

42.476.400

Déu tw vao Cong ty
CP Hing Ha

53.200.000

26.600.000

26.600.000

- | 53.200.000

Gia tri phai gép von
thém dé gitr nguyén ty
& s& hvu 76% CP sau
khi Céng ty CP Hang
Ha tang von diéu 1& tiv
70 ty I&n 140 ty

5.320.000

10.000

53.200.000

26.600.000

26.600.000

- 53.200.000

DPau twmuasam thiét
bi phuc wu tdng théu
xay lap

58.000.000

31.672.000

7.820.000

4.000.000

14.509.000

58.000.000

May phat dién cong
suat dw phong
2200kVA, mai 100%
Model: ABCM2200
Xuét xt: T6 hop tai
nha may A8 Pow er,
Trung Quoc

10.557.250.000

31.671.750

31.671.750

- | 31.671.750

Van thang Iong ché
nguoi va vat liéu
Model VPV 100, tai
trong nang 1000kg,
s0 nguoi nang duoc
12 nguoi

1.303.263.500

7.819.581

7.819.581

- 7.819.581

Can truc thap ¢ dinh
Model QTZ 5013

1.999.900.000

7.999.600

3.999.800

3.999.800

7.999.600

May méc, thiét bi khac

10.509.000

- 10.509.000

10.509.000

Vén luu dong

20.000.000

5.000.000

5.000.000

5.000.000

5.000.000

20.000.000

Téng cdng

200.000.000

49.834.000

52.582.000

56.838.000

40.747.000

200.000.000
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VIIl. CAC POI TAC LIEN QUAN TO! VIEC PHAT HANH

1.  Té chirc tw van
Coéng ty C6 phan Chirng khoan Ban Viét (VCSC)
Tru s& chinh: Thap tai chinh Bitexco, Lau 15, 2 Hai Triéu, Quan 1, TP HCM
Dién thoai: (08) 3914 3588 Fax: (08) 3914 3209
Chi nhanh Ha Néi: 109 Tran Hwng Pao, Quan Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: (04) 6262 6999 Fax: (04) 6278 2688
Website: WWW. VCSC.COm.vn
2. Té chirc kiém toan
Cong ty TNHH Kiém toan — Tw van Dat Viét (Vietland)
Pia chi: 02 Huynh Khwong Ninh, P. Ba Kao, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
Dién thoai: (08) 3910 5401 Fax: (08) 3910 5402
Website: www. Vietlandaudit.com.wn
IX. PHULUC
Phu luc 1. Ban sao hop lé Gidy Chirng nhan BKKD;
Phu luc 2. Ban sao Diéu lé cong ty;
Phu luc 3. Nghi quyét ctia Dai hoi Bdng cb dong thong qua Phwong &n phat hanh;
Phu luc 4. BCTC da kiém toan 2011, 2012 va BCTC quy 3/2013 clGa Céng ty C6 phan Dau tw va Phat
trién Nha d4t COTEC.
Phu luc 5. Cac tai liéu khac
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e

Tp. HCM, ngay 07 théng (Andm 2014

bai dién té chire phat hanh Vﬂp;,_.
Cong tX C6 phan DAu tw va Phat trién Nha dit COT

- KTS. bao Brc Nghia
Chu tich HBQT

Dinh Vin Tam Pham Thi Huyén

Ké toan trwéng Trwdng Ban Kiém soat

Pai dién td chirc tw van
phérEhrng khoan Ban Viét (VCSC)

h

To Hai
Téng Giam déc
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